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Wstep

Plan Ogélny Gminy Gawluszowice zostal sporzadzony na podstawie: Uchwaly
Nr VIII/56/2024 Rady Gminy Gawluszowice z dnia 20 grudnia 2024 r. w sprawie przystapienia
do sporzadzenia planu ogdlnego gminy Gawluszowice.

Opracowanie planu ogdlnego wynika z obowigzku natozonego ustawa z dnia 7 lipca 2023 r.
0 zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych ustaw (Dz.
U. z 2023 r. poz. 1688, z pozn. zm.). Wprowadzone regulacje stanowig odpowiedz na potrzebe
wzmocnienia roli samorzadow terytorialnych w ksztattowaniu tadu przestrzennego oraz zapewnienia
wigkszej spojnosci, przejrzystosci i przewidywalnosci dziatan planistycznych na poziomie lokalnym.

Zgodnie z art. 65 ust. 1 wskazanej ustawy, z dniem wejscia w zycie Planu Ogoélnego Gminy
Gawluszowice traci moc Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy
Gawluszowice, przyjete Uchwalg Nr XXVII1/103/97 Rady Gminy w Gawluszowicach z dnia 8 grudnia
1997 1., z pdzn. zm. Plan og6lny zastepuje zatem dotychczasowe studium, przy czym — w odréznieniu
od niego — stanowi akt prawa miejscowego. Oznacza to, ze jego ustalenia maja charakter wigzacy przy
sporzadzaniu miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego, w tym zintegrowanych planow
inwestycyjnych, oraz przy wydawaniu decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu.

Plan Ogoélny Gminy Gawluszowice zostal sporzadzony w formie danych przestrzennych,
zgodnie z obowigzujacym panstwowym systemem odniesien przestrzennych, dla obszaru
administracyjnego catej gminy Gawtuszowice. Cyfrowy akt planistyczny obejmuje zbidr danych
przestrzennych, zawierajacy w szczegoélnosci: lokalizacje obszaru objetego planem w postaci
wektorowej, atrybuty identyfikujace akt planistyczny, lokalizacje stref planistycznych oraz obszarow
uzupetnienia zabudowy, a takze atrybuty opisujace wyzej wskazane obiekty przestrzenne.

W Planie Ogélnym Gminy Gawluszowice za pomoca tych danych okreslone zostaly strefy
planistyczne zgodne z art. 13¢ ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2026 r. poz. 538, z p6zn. zm.). Doprecyzowujac powyzszy gminny katalog
stref planistycznych, plan wyznacza ich profil funkcjonalny podstawowy i dodatkowy, wartosci
maksymalne nadziemnej intensywnosci zabudowy, maksymalng wysoko$¢ zabudowy, maksymalny
udzial powierzchni zabudowy oraz minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej, przy czym nie
mniejszy niz wynika to z przepisow wydanych na podstawie art. 13m ust. 2 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.

Sposob wyznaczenia stref planistycznych zostal oparty na analizie uwarunkowan rozwoju
przestrzennego gminy Gawluszowice, o ktéorych mowa w art. 13b ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym, w tym mig¢dzy innymi na: zapotrzebowaniu na nowa zabudowg,
dostepnosci infrastruktury spotecznej i technicznej, istniejacych uwarunkowaniach $rodowiskowych,
strukturze funkcjonalno-przestrzennej gminy oraz dokumentach strategicznych i planistycznych

obowiazujacych na poziomie lokalnym i regionalnym.
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Zgodnie z art. 13h ust. 1 1 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, razem
z projektem planu ogdlnego przygotowuje si¢ uzasadnienie — w formie tekstu i grafiki, tj. czgs$¢ opisowa
i graficzna. Czgsé¢ tekstowa, czyli opisowa, wyjasnia, dlaczego przyjeto konkretne rozwigzania w planie
i na jakiej podstawie wyznaczono poszczegolne strefy. Thumaczy takze, jakie sg potrzeby rozwoju
gminy Gawluszowice oraz jej zapotrzebowanie na nowg zabudowe. Uzasadnienie stanowi synteze prac
planistycznych nad planem, poniewaz pokazuje, w jaki sposdb przy opracowywaniu planu
uwzgledniono istniejagce uwarunkowania oraz co stanowito podstawg¢ do ustalenia konkretnych
rozwigzan planistycznych. Cze$¢ graficzna uzasadnienia przedstawia natomiast dane przestrzenne
utworzone dla planu ogolnego, zaprezentowane na tle obiektow przestrzennych stanowiacych
uwarunkowania uwzgledniane w procesie ksztaltowania zagospodarowania przestrzennego. Dzigki
takiemu zobrazowaniu widoczne jest, w jaki sposob uwarunkowania te wptynegty na konkretne ustalenia
planu.

Projekt Planu Ogo6lnego Gminy Gawluszowice zostatl sporzadzony z zachowaniem wymogow
proceduralnych okreslonych w ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. W ramach
procedury planistyczne;j:

— Rada Gminy Gawluszowice podjeta Uchwate Nr VIII/56/2024 z dnia 20 grudnia 2024 r.

W sprawie przystapienia do sporzadzenia planu ogoélnego gminy Gawluszowice;

— informacja o podjeciu uchwaly zostala ogloszona w prasie lokalnej oraz w formie
obwieszczenia, w ktorym okre$lono forme, miejsce i termin sktadania wnioskow do planu;

— zawiadomiono instytucje i organy wlasciwe do uzgadniania i opiniowania projektu planu
ogolnego;

— opracowano projekt planu ogélnego wraz z prognoza oddzialywania na srodowisko.

Do sporzadzenia Planu Ogodlnego Gminy Gawluszowice wykorzystano dane pozyskane
z panstwowego zasobu geodezyjnego i kartograficznego, wydane przez Starosto Powiatowe w Mielcu:

Licencja nr GK.6621.2.1799.2025 1811 P z dnia 19.02.2025 1.
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I.  Przyczyny wyznaczenia stref planistycznych w granicach
okreslonych w planie ogéolnym, w tym przedstawienie
obliczen potwierdzajacych spelnienie warunku, o ktorym
mowa w art. 13d ust. 1 albo 3

A.  Przyczyny wyznaczenia stref planistycznych

W procesie planowania przestrzennego istotnym narz¢dziem jest wyznaczanie stref
planistycznych, ktore stanowia fundament dla ksztattowania ustalen planu ogolnego. Takie podejscie
umozliwia spdjne projektowanie zaréwno przysztych miejscowych planow zagospodarowania
przestrzennego (MPZP), jak i zintegrowanych planow inwestycyjnych (ZPI), a takze stanowi podstawe
wydawania decyzji o warunkach zabudowy czy decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu
publicznego.

Celem wyznaczenia stref planistycznych jest uporzadkowanie polityki przestrzennej gminy
oraz stworzenie ram dla racjonalnego gospodarowania przestrzenig, z uwzglednieniem lokalnych

i ponadlokalnych uwarunkowan.

W planie ogélnym gminy Gawtuszowice wyznaczono 10 stref planistycznych:
— strefe wielofunkcyjng z zabudowa mieszkaniowa jednorodzinng (SJ),
— strefe wielofunkcyjng z zabudowa zagrodowa (SZ7),
— strefg uslugowa (SU),
— strefg gospodarcza (SP),
— strefe produkcji rolniczej (SR),
— strefe infrastrukturalng (SI),
— strefe zieleni i rekreacji (SN),
— strefe cmentarzy (SC),
— strefe otwartg (SO),
— strefe komunikacyjna (SK).

Nie wyznaczono natomiast strefy wielofunkcyjnej z zabudowg mieszkaniowg wielorodzinng
(SW) i strefy handlu wielkopowierzchniowego (SH) z uwagi na brak uwarunkowan przestrzennych
i funkcjonalnych do ich wyznaczenia, a takze strefy gornictwa (SG) z uwagi na brak aktywnych terenow

1 obszar6w gorniczych na obszarze gminy.

Kazda strefa planistyczna okresSlana jest przez zestaw ustalen, obejmujacych funkcje
podstawowg i1 uzupetniajaca, a takze parametry zagospodarowania i intensywnosci zabudowy, w tym
minimalng powierzchni¢ biologicznie czynna. Profile funkcjonalne: podstawowy i dodatkowy, stanowig

ramy mozliwego zagospodarowania terenu. Umieszczenie okre$lonej funkcji w ktorymkolwiek z profili
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nie oznacza obowiazku jej realizacji, ani nie okresla proporcji migdzy funkcjami. Ostateczne
przeznaczenie terenu ustala si¢ dopiero na etapie sporzadzania MPZP lub wydawania decyzji
administracyjnych. Profile te zapewniajg elastyczno$¢ i umozliwiaja dostosowanie zagospodarowania
do lokalnych uwarunkowan.
Wyznaczenie stref planistycznych w planie ogélnym gminy Gawluszowice poprzedzity
nastgpujace dziatania analityczne i planistyczne:
— analize uwarunkowan rozwoju przestrzennego gminy, o ktérych mowa w art. 13b ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
— analiza stanu istniejacego zagospodarowania przestrzennego, w oparciu o inwentaryzacje
urbanistyczna,
— zastosowanie zasad okreSlonych w rozporzadzeniu w sprawie wyznaczania obszaréw
uzupetnienia zabudowy (OUZ),
— spelienie warunkéw wynikajacych z art. 13d ust. 1 i 3 ustawy PZP, dotyczacych bilansowania
chtonnosci terendw niezabudowanych z zapotrzebowaniem na nowa zabudowe¢ mieszkaniows,
— uwzglednienie  zapisOw  obowigzujacych  miejscowych plandw  zagospodarowania
przestrzennego (MPZP)
— uwzglednienie ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
Gminy Gawluszowice, przyjetego Uchwata Nr XXVIII/103/97 Rady Gminy
w Gawluszowicach z dnia 8 grudnia 1997 r., z p6Zn. zm.;
— uwzglednienie istniejgcych podziatdéw geodezyjnych i wlasnosciowych,

— analiza i propozycje rozpatrzenia wnioskéw ztozonych do planu ogélnego.

Strefy planistyczne wyznaczono zgodnie z art. 13¢ ustawy PZP, kierujac si¢ zasada spojnosci
funkcjonalnej, minimalizacji konfliktow przestrzennych oraz efektywnego wykorzystania dostepne;j
infrastruktury technicznej i spolecznej. Dodatkowo przy wyznaczaniu stref planistycznych w planie
ogbélnym gminy Gawluszowice, z przeznaczeniem pod realizacje funkcji mieszkaniowej, kierowano si¢
zasadg ograniczania mozliwo$ci wystepowania konfliktow przestrzennych, szczegoélnie mogacych
wystapi¢ w przypadku bliskiego sasiedztwa zabudowy zwiazanej z rolnictwem lub innymi funkcjami
potencjalnie ucigzliwymi.

Zgodnie z ustawa, wyznaczajac strefy planistyczne takie jak: strefa wielofunkcyjna z zabudowsg
mieszkaniowa wielorodzinng, strefa wielofunkcyjna z zabudowa mieszkaniowa jednorodzinng oraz
strefa wielofunkcyjna z zabudowa zagrodowa, w pierwszej kolejnosci uwzgledniono:

— obszary, dla ktérych w obowigzujacych miejscowych planach zagospodarowania
przestrzennego okreslono przeznaczenie umozliwiajace realizacje funkcji mieszkaniowe;j,

— obszary uzupehnienia zabudowy w ramach istniejgcych struktur osadniczych.
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Takie podejscie zapewnia spdjnos¢ z dotychczasowym modelem zagospodarowania
przestrzennego gminy, a jednocze$nie pozwala na racjonalne gospodarowanie przestrzenig. Wskazanie
w planie og6élnym stref dopuszczajacych realizacj¢ funkcji mieszkaniowej na terenach uzupetnienia
zabudowy umozliwi stopniowe domykanie istniejagcych uktadow przestrzennych i eliminacje tzw. luk w
zabudowie. Z uwagi na utrzymanie w mocy obowiazujacych miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego, w pierwszej kolejnosci uwzgledniono tereny juz przeznaczone pod zabudowe,
wskazane w tych planach.

Obecnie na obszarze gminy Gawluszowice obowigzuje jeden miejscowy plan

zagospodarowania przestrzennego (MPZP), ktorym objete jest okoto 0,1% jej powierzchni, tj. 3,49 ha
(Ryc. 1).

1 2

= ) Granice gminy Gawtuszowice Granice obowigzujacych miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego (MPZP)
[ Granice obrebow ewidencyjnych

Ryc. 1 Obowiqzujgce miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego (MPZP)
na terenie gminy Gawluszowice
Zrédlo: opracowanie wlasne na podstawie danych Urzedu Gminy Gawluszowice

Jest to MPZP uchwalony Uchwatg Nr XIII/73/2003 Rady Gminy Gawluszowice z dnia

30 pazdziernika 2003 r. w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
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pod rozbudowe cmentarza w Kliszowie, Gmina Gawluszowice. Plan ten obejmuje obszar potozony
we wsi Kliszow, przylegajacy do istniejagcego cmentarza parafialnego. Jego zasadniczym celem byto
umozliwienie rozbudowy cmentarza oraz uporzadkowanie zasad zagospodarowania terenéw sasiednich.
W granicach planu wyznaczono teren istniejacego cmentarza parafialnego (ZC-1), teren
projektowanego cmentarza parafialnego stanowigcy rozbudowe istniejacego cmentarza (ZC-2), teren
istniejacej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (MN), teren upraw rolnych, ogrodniczych lub
sadowniczych (RP), parking przycmentarny (KS), teren drogi gminnej, teren drogi dojazdowe;j
wewnetrznej (RDG, KDW) oraz teren zieleni izolacyjnej oddzielajacej cmentarz od zabudowy
mieszkaniowej (ZI). Plan nie wyznacza nowych terenow zabudowy mieszkaniowej ani uslugowe;,
ajego ustalenia maja charakter lokalny i porzadkujacy, zwiazany przede wszystkim z funkcja
cmentarng, komunikacyjna, rolng oraz zielenig izolacyjna.

Jednakze, z uwagi na fakt, ze obowigzujacy na terenie gminy Gawluszowice miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego obejmuje jedynie niewielki fragment powierzchni gminy i dotyczy
przede wszystkim rozbudowy cmentarza w Kliszowie oraz terendw z nim funkcjonalnie powiazanych,
jego znaczenie dla wyznaczania stref zwigzanych z rozwojem funkcji mieszkaniowej byto ograniczone.
Plan ten nie wyznacza nowych terenow zabudowy mieszkaniowej, a wskazany w jego granicach teren
MN obejmuje jedynie istniejacg zabudowe mieszkaniowg jednorodzinna.

W zwiazku z powyzszym wyznaczenie w Planie Ogoélnym Gminy Gawluszowice stref
dopuszczajacych realizacj¢ funkcji mieszkaniowej, tj. strefy wielofunkcyjnej z zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinng (SJ) oraz strefy wielofunkcyjnej z zabudowa zagrodowa (SZ), oparto przede wszystkim
na analizie istniejacych struktur osadniczych, obszaréw uzupetnienia zabudowy, dostgepnosci
infrastruktury technicznej i spolecznej, istniejacego zagospodarowania oraz bilansu zapotrzebowania
na nowa zabudowe mieszkaniowa w relacji do chtonnosci terenéw niezabudowanych, zgodnie z art. 13d
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Takie podejscie umozliwia racjonalne
ksztaltowanie rozwoju zabudowy w obrebie istniejacych miejscowosci, przy jednoczesnym

ograniczaniu rozpraszania zabudowy na terenach rolnych i otwartych.

Szczegotowe opis i1 przyczyny wyznaczenia kazdej ze stref zestawiono w tabeli 2.

Tab. 1. Strefy Planistyczne w gminie Gawluszowice oraz priyczyny ich wyznaczania

Strefa wielofunkcyjna z zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna (SJ)

Strefa ta stanowi jedne z podstawowych kierunkdéw rozwoju przestrzennego gminy Gawluszowice.
Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, realizowana jest w formie wolnostojacej o niskiej intensywnosci
uzytkowania terenu, jest gldowna formg zabudowy wystepujaca w czesci miejscowosci gminy. W profilu
funkcjonalnym dodatkowym dopuszczono m.in. zabudowe letniskowa oraz indywidualna rekreacje,
co umozliwia elastyczne wykorzystanie terenow w obrebie istniejacych struktur osadniczych.

Podstawe wyznaczenia tej strefy stanowily:

— aktualny stan zagospodarowania, tj. istniejaca zabudowa jednorodzinna, potwierdzona na podstawie
analizy danych ewidencyjnych, dokumentacji fotograficznej (lotniczej i dronowej) oraz wynikow
inwentaryzacji terenowej,
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Strefa wielofunkcyjna z zabudowa zagrodowg (SZ)

Strefa ta stanowi glowny kierunek rozwoju przestrzennego gminy, obejmujac obszary z istniejacymi
duzymi gospodarstwami rolnymi oraz tereny kontynuujace historyczna forme¢ zabudowy siedliskowe;j
(zagrodowej). Ponadto w profilu funkcjonalnym dodatkowym dopuszcza si¢ m.in. tereny ustugowe,
co umozliwia prowadzenie dziatalnosci ustugowej w gospodarstwach rolnych — wykraczajacej poza klasyczna
dziatalno$¢ rolnicza — i odpowiada na potrzeby dywersyfikacji funkcji wiejskich.

Podstawe wyznaczenia tej strefy stanowily:

— aktualny stan zagospodarowania, tj. istniejace gospodarstwa rolne z zabudowa mieszkalng oraz
rozbudowanym zapleczem gospodarczym, inwentarskim i produkcyjnym, potwierdzony na podstawie
analizy danych ewidencyjnych, dokumentacji fotograficznej (lotniczej i dronowej) oraz wynikow
inwentaryzacji terenowej,

— wystepowanie zabudowy mieszkalnej zlokalizowanej w rozproszeniu, wsréd otwartych przestrzeni
rolniczych, z dala od zwartych struktur funkcjonalno-przestrzennych poszczegélnych miejscowosci,

— uwzglednienie obszaréw uzupetnienia zabudowy (OUZ) oraz potencjalu ich rozszerzania,

— wnioski ztozone przez interesariuszy w toku procedury planistycznej o objecie danego obszaru ta strefg —
po weryfikacji ich zgodnosci z uwarunkowaniami przestrzennymi i lokalizacjag w konteks$cie struktury
osadniczej gminy,

— polityka przestrzenna gminy, uwzgledniajaca prognozowany rozwdj demograficzny oraz potrzebg
poprawy warunkow mieszkaniowych przy jednoczesnym efektywnym wykorzystaniu dostgpnych
gruntow, przy uwzglednieniu potrzeb rozwoju gospodarstw rolnych
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Strefa produkcji rolniczej (SR)

Strefa ta stanowi uzupehniajacy kierunek rozwoju przestrzennego gminy w zakresie dziatalnosci rolniczej,
obejmujac tereny z istniejaca zabudowa produkcji rolniczej o charakterze wielkotowarowym. Nie przewiduje
si¢ tu lokalizacji nowych budynkow mieszkalnych. Wyznaczenie tej strefy miato na celu ograniczenie
potencjalnych konfliktow przestrzennych pomigdzy intensywnym rolnictwem — w tym zabudowa inwentarska
o duzej skali — a zabudowa mieszkaniowa.

Podstawe wyznaczenia tej strefy stanowily:

— aktualny stan zagospodarowania, tj. obiekty gospodarcze, inwentarskie i produkcyjne zwigzane
z prowadzeniem dziatalnosci gospodarczej w zakresie produkcji rolniczej, wraz z sasiedztwem,
umozliwiajac ich dalsza rozbudowe, stawy w ramach istniejacych gospodarstw rybackich wraz z ich
zabudowaniami i infrastruktura towarzyszaca potwierdzony na podstawie analizy danych ewidencyjnych,
dokumentacji fotograficznej (lotniczej i dronowej) oraz wynikow inwentaryzacji terenowej,

— wnioski ztozone przez interesariuszy w toku procedury planistycznej — po ich weryfikacji pod katem
zgodnosci z uwarunkowaniami przestrzennymi oraz lokalizacja wzgledem struktury osadniczej gminy.

—  zalozenia polityki przestrzennej gminy dotyczace ochrony rolniczego charakteru gminy, wspierania
funkcjonowania gospodarstw rolnych oraz ograniczania konfliktow pomigdzy zabudowa produkcji
rolniczej a zabudowa mieszkaniows.

Strefa infrastrukturalna (SI)

Strefa ta stanowi uzupetniajacy kierunek rozwoju przestrzennego gminy w zakresie infrastruktury
technicznej niezbednej dla prawidlowego funkcjonowania gminy oraz Swiadczenia ushug komunalnych.
Obejmuje tereny o powierzchni przekraczajacej 5000 m?, przeznaczone pod istniejace i planowane inwestycje
infrastrukturalne, w szczegdlnosci realizujace zadania wtasne gminy z zakresu gospodarki komunalne;.

Podstawe wyznaczenia tej strefy stanowily:
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— aktualny stan zagospodarowania, tj. tereny wykorzystywane pod infrastrukture techniczna, w tym obiekty
zwigzane z gospodarka wodno-$ciekowa, energetyka, gospodarka odpadami oraz inne urzadzenia
komunalne, potwierdzone na podstawie analizy danych ewidencyjnych, dokumentacji fotograficznej
(lotniczej i dronowej) oraz wynikow inwentaryzacji terenowe;j,

Strefa zieleni i rekreacji (SN)

Strefa ta obejmuje tereny przeznaczone na cele wypoczynku, rekreacji, kultury oraz kontaktu z przyroda.
W jej granicach znajduja si¢ m.in. place zabaw, parki, zielen urzadzona, obszary szkot i przedszkoli, a takze
tereny o wartosci kulturowej i historycznej — np. zespoty zabytkowe. Ponadto w profilu funkcjonalnym
dodatkowym przewidziano mozliwos¢ lokalizacji ushug os§wiaty, opieki zdrowotnej oraz pomocy spotecznej,
przy zachowaniu wysokiego udzialu powierzchni biologicznie czynnej.

Podstawe wyznaczenia tej strefy stanowily:

— aktualny stan zagospodarowania, tj. istniejgce tereny zieleni urzadzonej, miejsca rekreacji i obiekty
uzytecznosci publicznej, potwierdzone na podstawie analizy danych ewidencyjnych, dokumentacji
fotograficznej (lotniczej i dronowej) oraz wynikow inwentaryzacji terenowe;j,

— wnioski ztozone przez interesariuszy w toku procedury planistycznej — po ich weryfikacji pod katem
zgodnosci z uwarunkowaniami przestrzennymi oraz lokalizacja wzgledem struktury osadniczej gminy.

— zalozenia polityki przestrzennej gminy dotyczace ochrony i rozwoju terenéow zieleni, poprawy
dostepnosci do miejsc rekreacji i wypoczynku oraz zachowania lokalnych walorow krajobrazowych i
kulturowych.

Strefa cmentarzy (SC)

Strefa ta zostala wyznaczona dla istniejacego cmentarza w Gawluszowicach zlokalizowanego na terenie

gminy.

Podstawe wyznaczenia tej strefy stanowily:

— aktualny stan zagospodarowania, tj. funkcjonujace i zabytkowe tereny cmentarne z infrastruktura
towarzyszaca, potwierdzone na podstawie analizy danych ewidencyjnych, dokumentacji fotograficzne;j
(lotniczej i dronowej) oraz wynikow inwentaryzacji terenowej,

— ustalenia obowigzujacego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, obejmujacego teren
istniejacego cmentarza oraz teren przeznaczony pod jego rozbudowe;

— konieczno$¢ zachowania funkcji grzebalnej oraz zapewnienia ochrony istniejacego i planowanego terenu
cmentarza przed zmiang przeznaczenia.

Strefa otwarta (SO)

Strefa ta obejmuje znaczng cze¢$¢ powierzchni gminy i zostata wyznaczona na terenach kluczowych
dla zachowania tradycyjnego, wiejskiego charakteru gminy oraz utrzymania lokalnej r6znorodnosci
biologicznej. Obejmuje tereny rolnicze, leSne, wodne oraz obszary zieleni naturalne;j. Jej celem jest ochrona
przyrodniczego charakteru tych obszar6w oraz przeciwdziatanie rozpraszaniu zabudowy. Ponadto w profilu
funkcjonalnym dodatkowym dla wybranych stref dopuszcza si¢ mozliwos¢ lokalizacji odnawialnych zrodet
energii w zakresie terenow wiatrowych, ale wylacznie na terenach, na ktorych juz funkcjonuja turbiny
wiatrowe oraz w lokalizacjach, ktore nie koliduja z funkcja mieszkaniowa (tj. w odlegtosci co najmniej 700 m
od zabudowy mieszkaniowej).

Podstawe wyznaczenia tej strefy stanowily:

— aktualny stan zagospodarowania, tj. istniejace uzytki rolne, kompleksy lesne, cieki wodne i zielen
naturalna, potwierdzone na podstawie analizy danych ewidencyjnych, dokumentacji fotograficznej
(lotniczej i dronowej) oraz wynikdéw inwentaryzacji terenowe;j,
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— wystgpowanie obszarow szczeg6lnego zagrozenia powodzig oraz innych ograniczen srodowiskowych,
— polityka przestrzenna gminy, ukierunkowana na ochrong¢ terenéw otwartych oraz zachowanie ich funkcji
przyrodniczo-rolniczych.

Strefa komunikacyjna (SK)

Strefa ta obejmuje tereny istniejacej infrastruktury transportowej przebiegajacej przez gming
Gawtluszowice, w szczegdlnosci istotne dla funkcjonowania gminy drogi powiatowe.

Podstawe wyznaczenia tej strefy stanowily:

— dane ewidencji gruntow i budynkow dotyczace uzytkéw gruntowych — dla terenow komunikacyjnych
oznaczonych symbolami dr (drogi)

— klasyfikacja techniczna i funkcjonalna drog,

— potrzeba zachowania cigglosci uktadu komunikacyjnego w uktadzie ponadlokalnym oraz zapewnienie
funkcjonalnej dostepnosci przestrzeni publicznej.

B. Obliczenia potwierdzajacych spelnienie warunku, o ktorym mowa
w art. 13d ust. 1 albo 3

Zgodnie z art. 13d ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, wyznaczenie
stref planistycznych dopuszczajacych realizacje funkcji mieszkaniowej jest mozliwe wylacznie
wowczas, gdy prognozowane zapotrzebowanie na nowa zabudowe mieszkaniowa nie przekracza
chtonnosci terendw mozliwych do wykorzystania pod t¢ funkcje. Wyznaczajac ww. strefy (SW, SJ, SZ),
uwzglednia si¢ potrzeby mieszkaniowe w gminie, bedace pochodng m.in. zmian demograficznych,
zmieniajacego sie standardu Zzycia oraz mozliwo$ci racjonalnego zageszczenia istniejacego
zagospodarowania.

W mysl art. 13d ust. 2 suma chlonnosci terenéw niezabudowanych, w tym luk w istniejacej
zabudowie, nie moze by¢ mniejsza niz 70% ani wigksza niz 130% wartos$ci zapotrzebowania na nowag
zabudowe mieszkaniowg w gminie. Z kolei art. 13d ust. 3 stanowi, ze w przypadku przekroczenia 130%
warto$ci zapotrzebowania, nie dopuszcza si¢ wyznaczania dodatkowych stref mieszkaniowych
na pozostatych obszarach gminy. Nowe tereny mieszkaniowe moga by¢ zatem wyznaczane jedynie
w przypadku, gdy rezerwy wynikajace z obowigzujacych miejscowych plandéw zagospodarowania
przestrzennego oraz istniejace luki w zabudowie nie zapewniaja zaspokojenia przewidywanych potrzeb
w zakresie zabudowy mieszkaniowe;j.

W ramach bilansowania terenow analizie poddano wylacznie te obszary, dla ktorych w planie
ogbélnym przewidziano mozliwos$¢ realizacji funkcji mieszkaniowej. Obliczenia zostaly wykonane
zgodnie ze szczegdlowa metodyka obliczania zapotrzebowania na nowg zabudowg mieszkaniowsg
oraz chtonnosci terendow niezabudowanych i tzw. luk w zabudowie.

Obie wartosci — zapotrzebowanie i chtonno$¢ — zostaly wyrazone w liczbie mieszkancow, gdzie:
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— Zapotrzebowanie oznacza liczbg osob, dla ktorych nalezy przewidzie¢ nowe tereny zabudowy

mieszkaniowej, uwzgledniajac prognozowane zmiany demograficzne oraz wzrost standardéw
mieszkaniowych

— Chlonno$é odnosi sie do liczby mieszkancdw, jaka moze potencjalnie zamieszka¢ na terenach

obecnie niezabudowanych, ktore — zgodnie z ustaleniami planu ogdlnego — moga zostaé

przeznaczone pod zabudowe mieszkaniowa, przy zalozeniu optymalnego ich wykorzystania.

Wszystkie dane wykorzystane do obliczen byly aktualne na dzien 19.02.2025

1. Zapotrzebowanie na nowg zabudowe

Zapotrzebowanie na nowa zabudowg (ZAP) w Gminie Gawluszowice obliczono zgodnie ze

wzorem (1) biorgc pod uwage aktualne dane GUS.

PUM,
P2

ZAP = M, — (1)

gdzie:
ZAP — oznacza zapotrzebowanie na nowg zabudowe mieszkaniowa,
Mz — oznacza prognozowang liczbe mieszkancow gminy w oparciu o dane
udostgpniane przez statystyke publiczng, powiekszong o 5%,
PUM, — oznacza laczng powierzchni¢ uzytkowa mieszkan w gminie zgodng
z najnowszymi danymi,
P30 — oznacza prognozowang powierzchnie uzytkowa mieszkan w gminie na jednego

mieszkanca.

Horyzont czasowy przyjety do sporzadzenia bilansu obejmuje 20 lat, liczonych od roku,
dla ktérego dostepne sa najnowsze dane o liczbie mieszkancéw gminy ze statystyki publiczne;.
Na wykresie ponizej przedstawiono prognozowang liczbe ludnosci Gminy Gawtuszowice na lata 2023—

2044, opracowang przez Gtéwny Urzad Statystyczny.
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Ryc. 2. Prognoza liczby ludnosci Gminy Gawtuszowice na lata 2023-2044
Zrédlo: opracowanie wlasne na podstawie danych GUS.

Zgodnie z powyzszymi danymi prognozowana liczba mieszkancéw Gminy Gawluszowice w

2044 r. wyniesie 2 111 (Ryc. 1). Po powigkszeniu tej wartosci o 5%, zgodnie z metodyka okreslong

w rozporzadzeniu, otrzymano wskaznik Mjp na poziomie 2 217 mieszkancow, obliczony wedhg

wzoru (2)

gdzie:

MZOZPMzo*l,OS (2)

PM;y — Prognozowana liczba ludnosci w roku 2044

Natomiast najnowsze dane udostgpnione przez GUS (stan na 31.12.2024 r.) wskazuja, ze taczna

powierzchnia uzytkowa mieszkan — PUMj na terenie gminy Gawltuszowice wynosi 78 192 m?.

Co za$ si¢ tyczy prognozowanej powierzchni uzytkowej mieszkan w gminie na jednego

mieszkanca (P2o) zgodnie z § 3 ust. 3 rozporzqdzenia z dnia 8 grudnia 2023 r. (Dz.U. 2023 poz. 2758)

oblicza si¢ jg zgodnie z jednym ze wzorow:

gdzie:

P3o = 3Pg— 2P_4¢ 3)
Pyg = 2Py — P_3 4)

Py — oznacza powierzchni¢ uzytkowa mieszkan w gminie na jednego mieszkanca

zgodna z najnowszymi danymi,

P_10 — oznacza powierzchni¢ uzytkowa mieszkan w gminie na jednego mieszkanca

zgodng z danymi udostepnianymi przez statystyke publiczng, wedtug stanu na 10 lat

przed rokiem, z ktoérego pochodza najnowsze dane,
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P_;0 — oznacza powierzchni¢ uzytkowa mieszkan w gminie na jednego mieszkanca

zgodna z danymi udostepnianymi przez statystyke publiczna, wedtlug stanu na 20 lat

przed rokiem, z ktorego pochodza najnowsze dane.

Z danych GUS (stan na 31.12.2023 r.) wynika, ze w gminie Gawluszowice wskazniki te ksztattuja si¢

nastepujaco:
Liczba ludnosci 2739 2765 2874
Powierzchnia uzytkowa mieszkan 78 192 66 824 60 943

Powierzchnia uiytkowa mieszkan
na jednego mieszkanca
Dane GUS - Powierzchnia uzytkowa mieszkar na jednego mieszkarica w Gminie Gawluszowice (m*/0s.)

28,55 24,17 21,20

Stosujac powyzsze dane do wzordw (3) i (4) uzyskujemy nastgpujace wyniki:

Zgodnie ze wzorem (3): Py =3 x 28,55 —2 x 24,17 = 37,31m?/os.
Zgodnie ze wzorem (4): Py =2 x 28,55 —21,20= 35,89 m%/os.

Z uwagi na fakt, ze w obu przypadkach otrzymano warto$¢ nizszg niz 40 m%os., zgodnie z § 3
ust. 8 rozporzqdzenia z dnia 8 grudnia 2023 r. (Dz.U. 2023 poz. 2758) przyj¢to wigc minimalng wartos$¢

prognozowanej powierzchni uzytkowej mieszkan w roku 2044 réwna 40 m?/os.

Nastepnie, stosujac wzor (1), obliczono zapotrzebowanie na nowa zabudowe mieszkaniowa

(ZAP) w Gminie Gawluszowice wynoszace 262 os6b (5)

78 192

ZAP =2217 — (5)

Aczkolwiek wedtug § 3 ust. 9 rozporzgdzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 8 grudnia
2023 r. w sprawie projektu planu ogolnego gminy, dokumentowania prac planistycznych w zakresie
tego planu oraz wydawania z niego wypisow i wyrysow (Dz. U. z 2023 r. poz. 2758), jezeli
zapotrzebowanie na nowa zabudowe mieszkaniowg obliczone zgodnie z powyzszym wzorem wynosi
mniej niz 500, w gminie, w ktorej liczba mieszkancoéw zgodnie z najnowszymi dostepnymi danymi
udostgpnianymi przez statystyke publiczng wynosi mniej niz 5 000 i nie mniej niz 2 000, si¢ przyjgcie
warto$ci zapotrzebowania na poziomie 500 oséb.

Zgodnie z danymi statystycznymi dla gminy Gawluszowice, w 2024 r. zamieszkiwalo ja
2739 os6b, natomiast obliczone zgodnie ze wzorem zapotrzebowanie na nowa zabudowe
mieszkaniowg wyniosto 262 osoby. W zwigzku z tym, zgodnie z § 3 ust. 9 ww. rozporzadzenia,
przyjmuje si¢, ze zapotrzebowanie na nowg zabudowe mieszkaniowa w gminie Gawluszowice wynosi

500 osob.
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[ Z AP =500 os6b ]

Oznacza to, ze w horyzoncie planistycznym 20 lat gmina Gawluszowice powinna zapewnié
tereny mieszkaniowe pozwalajace na zaspokojenie potrzeb mieszkaniowych dla okoto 500 nowych
mieszkancow. Przy czym, zgodnie z art. 13d ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, suma chtonnos$ci terenéw mieszkaniowych wyznaczonych w planie ogdélnym powinna

miesci¢ si¢ w przedziale od 70% do 130% wartosci zapotrzebowania, tj. od 350 do 650 mieszkancow.

2. Suma chlonnosci terenow niezabudowanych i luk w zabudowie

Chtonno$¢ demograficzng (wyrazong w liczbie mieszkancéw) oblicza sig, uwzgledniajac
nastgpujace elementy:
— powierzchni¢ terenow niezabudowanych, w tym tzw. luk w istniejgcej zabudowie.
— chlonnos¢ terenéw zabudowanych w sposob najbardziej zblizony do planowanego dla danej
strefy — pod wzgledem rodzaju zabudowy oraz nadziemnej intensywnosci zabudowy.
— prognozowane proporcje pomiedzy funkcjg mieszkaniowa a innymi funkcjami dopuszczonymi

w strefie.

Z uwagi na fakt, iz Gmina Gawluszowice nie posiada obowigzujacych miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego, analize chtonnosci oparto wylacznie na terenach niezabudowanych
oraz tzw. lukach w istniejgcej zabudowie.

Aby uzyska¢ dane niezbgdne do dalszych obliczen, przeanalizowano obszary juz zabudowane
w sposob zblizony do planowanego, reprezentatywne dla struktury osadniczej Gminy Gawluszowice
Postuzyly one jako obszary wzorcowe, na podstawie ktorych okreslono parametry mozliwe
do wykorzystania przy wyznaczaniu nowych stref planistycznych. Dla strefy wielofunkcyjne;j
z zabudowa mieszkaniowa jednorodzinng (SJ) uwzglgedniono przede wszystkim nieliczne tereny
o bardziej o skoncentrowanym charakterze zabudowy, wystepujace m.in. w miejscowosciach Brzyscie.
Natomiast dla strefy wielofunkcyjnej z zabudowa zagrodowa (SZ) przyjeto parametry
charakterystyczne dla bardziej rozproszonej zabudowy siedliskowej i terenow o dominujacej funkcji
rolniczej, wystepujacych na wigkszosci terenu gminy. Przyjete wskazniki uwzgledniaja istniejacy
sposob  zagospodarowania terendéw, charakter zabudowy oraz uwarunkowania przestrzenne
i krajobrazowe gminy polozonej w rowninowym terenie Niziny Nadwislanskiej. Ponadto, ze wzgledu
na charakter gminy, nie wyznaczono nowych stref wielofunkcyjnych z zabudowa mieszkaniowa
wielorodzinng.

W wybranych obszarach obliczono intensywno$¢ zabudowy (1) (6) oraz udzial powierzchni
budynkéw mieszkalnych w stosunku do catkowitej powierzchni zabudowy (U, (7) przyjmujac:

— intensywno$¢ zabudowy (I;) — wyrazona jako stosunek calkowitej powierzchni zabudowy

do powierzchni terenu:

P,
L=%  ©
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gdzie:
P, — oznacza powierzchnia zabudowy wszystkich budynkéw na dzialce (m?),
P; — powierzchnia analizowanego terenu (np. dziatki) (m?).
udzial powierzchni budynkéw mieszkalnych (Un) — to stosunek powierzchni budynkdéw
mieszkalnych do catkowitej powierzchni zabudowy:
Up = 2 7)
gdzie:
P — oznacza powierzchnia zabudowy budynkéw mieszkalnych (m?),
Py, — oznacza powierzchnia zabudowy wszystkich budynkéw na dziatce (m?)

Parametry te — wraz z $rednim szacunkowym udzialem terenow przeznaczanych pod zabudowg,

zostaly okre$lone na podstawie analizy wyzej wymienionych obszarow wzorcowych. Uzyskane

wartosci postuzyly nastgpnie do obliczenia chionno$ci (CH) terenow niezabudowanych i luk

w zabudowie zgodnie ze wzorem (8):

Pp*Pyx1,xUpp,x0,7

CH = (8)

P2044
gdzie:

P, — oznacza powierzchni¢ terenéw niezabudowanych, w tym luk w istniejacej
zabudowie (m?)
P, — oznacza $redniego szacunkowego udziatlu terendw przeznaczonych pod zabudowe
I, — oznacza prognozowang intensywnos¢ zabudowy
Um — 0znacza prognozowany udziat powierzchni budynkéw mieszkalnych
P1044 — 0znacza prognozowang powierzchni¢ uzytkowa mieszkan w gminie na jednego

mieszkanca w 2044r ktora zgodnie z obliczeniami.

Przy czym przy wyznaczeniu luk w istniejacej zabudowie brano pod uwage wylacznie

niezabudowane dzialki, ktére rowniez zweryfikowano pod katem mozliwosci ich zabudowy wytaczajac

tereny:

na ktorych znajduje si¢ infrastruktura techniczna (sieci elektroenergetyczne, wodociggowe,
kanalizacyjne, gazowe lub inne) uniemozliwiajace zabudowe ze wzgledu na zachowanie stref
kontrolowanych oraz minimalnych odlegtosci od zabudowy,

stanowigce drogi dojazdowe, ktorych grunt nie zostat jeszcze przekwalifikowany na dr,

na ktorych budowa jest niemozliwa, ze wzgledu na uwarunkowania np. grunt W, Wp,

ktore stanowily zwarta czes¢ istniejacej zabudowy w ramach jednego gospodarstwa domowego

zgodnie z wizjg lokalng,
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— o powierzchni zbyt matej na realizacj¢ zabudowy w zgodnosci z rozporzadzeniem Ministra

Infrastruktury w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiadalé budynki

i ich usytuowanie (Dz.U. 2022 poz. 1225).

W celu oszacowania chlonno$ci demograficznej terendw niezabudowanych oraz luk
w istniejacej zabudowie dokonano sumarycznego zestawienia powierzchni tych obszarow w podziale
na strefy planistyczne SJ i SZ. Nastepnie zastosowano przyjete parametry urbanistyczne, tj. $redni
szacunkowy udzial terenéw przeznaczanych pod zabudowg (P,), intensywno$¢ zabudowy (I,)
oraz $redni udziat budynkow mieszkalnych (Un), okreslone na podstawie analizy obszarow
wzorcowych. Na tej podstawie oszacowano powierzchni¢ uzytkowa budynkéw mieszkalnych,
przyjmujac, ze stanowi ona 70% powierzchni zabudowy budynkoéw mieszkalnych. Nastepnie uzyskana
warto$¢ podzielono przez prognozowang Srednig powierzchni¢ uzytkowa mieszkan przypadajaca
na jednego mieszkanca w Gminie Gawluszowice w roku 2044, przyjeta na poziomie 40 m?/os. Wyniki
obliczen przedstawiono w Tab. 2.

Z przeprowadzonych obliczen (Tab. 2) wynika, iz taczna chlonno$¢ terendw przeznaczonych
pod funkcje mieszkaniowa na obszarze Gminy Gawluszowice wynosi orientacyjnie ok. 594 osob.
W odniesieniu do prognozowanego zapotrzebowania na nowa zabudowe¢ mieszkaniowa, oszacowanego
na 500 os6b, warto$¢ ta stanowi ok. 118,8 % zapotrzebowania. Co oznacza, ze chtonno$¢ miesci sie w
ustawowo dopuszczalnym zakresie, okreslonym w art. 13d ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2023 r. poz. 977 ze zm.), ktory przewiduje

przedziat od 70% do 130% zapotrzebowania.
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Tab. 2. Parametry urbanistyczne oraz chlonno$¢ demograficzna terenéw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowa w Gminie Wojaszéwka

SJ 88 613 30% 0,5 70% 70% 163
SZ 546 965 50% 0,3 30% 70% 431
Suma chlonnosci terenéw niezabudowanych i luk w zabudowie we wszystkich strefach planistycznych 594
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II. Przyczyn wyznaczenia obszaru uzupelnienia zabudowy
lub obszaru zabudowy Srodmiejskiej w granicach
okreslonych w planie ogéolnym — w przypadku ich
wyznaczenia;

A. Przyczyny wyznaczenia obszaru uzupelnienia zabudowy

Zgodnie z art. 13a ust. 4 pkt 2 lit. a oraz art. 13a ust. 5 pkt 2 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2024 r. poz. 1130 ze zm.), w planie ogbélnym gmina moze
okresli¢ obszar uzupelienia zabudowy (OUZ), stanowiacy podstawe prawng wydawania decyzji
o warunkach zabudowy. Ponadto zasigg OUZ jest rowniez uwzgledniany w pierwszej kolejnosci (obok
obowiazujacych miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego), przy wyznaczaniu stref
planistycznych.
Celem wyznaczenia obszaru uzupeknienia zabudowy w gminie jest:
— ograniczenie rozpraszania zabudowy i racjonalne dogeszczanie istniejgcych struktur,
— wypehhienie luk pomiedzy istniejacymi budynkami,
— ochrona gruntéw rolnych i lesSnych przed niekontrolowang urbanizacja,
— zmniejszenie kosztoéw rozbudowy infrastruktury technicznej i drogowe;j,
— ulatwienie procedur planistycznych poprzez brak konieczno$ci uzyskania zgody ministra

wlasciwego ds. rozwoju wsi na zmiang przeznaczenia uzytkow rolnych klas I-III.

Zasady wyznaczania obszaru uzupetnienia zabudowy okresla Rozporzgdzenie Ministra Rozwoju
i Technologii z dnia 2 maja 2024 r. w sprawie sposobu wyznaczania obszaru uzupetnienia zabudowy
w planie ogolnym gminy (Dz.U. 2024 poz. 729). Zgodnie z ww. Rozporzadzeniem obszar uzupehienia
zabudowy wyznacza si¢ poprzez:
1) okreslenie zgrupowania nie mniejszego niz 5 budynkoéw, w ktorych obrys kazdego z budynkow
w zgrupowaniu znajduje si¢ w odlegtosci nie wigkszej niz 100 m od obrysu co najmniej jednego
innego budynku w zgrupowaniu, przy czym uwzglednia si¢ nastgpujace rodzaje budynkow
wedtug Klasyfikacji Srodkéw Trwatych, o ktorej mowa w przepisach wydanych na podstawie
art. 40 ust. 2 ustawy z dnia 29 czerwca 1995 r. o statystyce publicznej (Dz. U. z 2024 r.
poz. 1799):
— budynki przemystowe o symbolu 101,
— budynki handlowo-ustugowe o symbolu 103,
— budynki biurowe o symbolu 105,
— budynki szpitali i inne budynki opieki zdrowotnej o symbolu 106,
— budynki o$wiaty, nauki i kultury oraz budynki sportowe o symbolu 107,

— pozostate budynki niemieszkalne o symbolu 109,
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— budynki mieszkalne o symbolu 110;

2) wyznaczenie obszaru ograniczonego krzywa poprowadzona w odlegtosci 50 m od obrysu
budynkéw potozonych w zgrupowaniach, o ktérych mowa w pkt. 1;

3) po czym do obszaréw wyznaczonych w wyniku wykonania czynnos$ci okre§lonej w pkt. 2
dodaje si¢ obszary o jednostkowej powierzchni nie wigkszej niz 5000 m?, ograniczone z kazdej
strony krzywa, o ktorej mowa w pkt. 2;

4) nastegpnie wewnatrz obszarow, ktore powstaly w wyniku wykonania czynnosci, o ktorych mowa
w pkt. 2 13, wyznacza si¢ krzywa poprowadzong w odleglosci 40 m od granicy tych obszarow;

5) by od obszarow, ktore powstaly w wyniku wykonania czynnosci, o ktorych mowa w pkt. 2 1 3,
odjac obszary znajdujace si¢ migdzy krzywa bedaca granica tych obszaréw a krzywa, o ktorej

mowa w pkt. 4.

W wyniku wykonania powyzszych czynno$ci, z wykorzystaniem informacji o budynkach
pozyskanych z szeregu baz danych, o ktorych mowa w §1 ust. 2 rozporzadzenia z dnia 2 maja 2024 r.,
aktualnych na dzien 19.02.2025 r.,, wyznaczono obszar uzupehlienia zabudowy o powierzchni

1 392 978,93 m?, przedstawione na rysunku 3.

0 1 2 3km s

= ) Granice gminy Gawtuszowice [ Granice obrebow ewidencyjnych  [Z] Obszar Uzupelnienia Zabudowy - obszar bazowy‘
Ryc. 3. Obszar uzupetnienia zabudowy wyznaczone na podstawie §1 ust. 1 Rozporzqdzenie Ministra Rozwoju
i Technologii z dnia 2 maja 2024 r. w sprawie sposobu wyznaczania obszaru uzupetnienia zabudowy
w planie ogolnym gminy (Dz.U. 2024 poz. 729).
Zrédlo: opracowanie wlasne na podstawie baz danych, o ktérych mowa w §1 ust. 2, ww. rozporzqdzenia
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Powyzszy obszar uzupehienia zabudowy (Ryc. 3) mozna ograniczy¢ lub rozszerzyé
uwzgledniajac lokalne uwarunkowania oraz polityke przestrzenng gminy (§1 ust. 4 rozporzadzenia
z 2 maja 2024 r.). Przy czym poszerzenie OUZ nie moze przekracza¢ powierzchni obliczonej zgodnie

ze wzorem (6) (§1 ust. 5 ww. rozporzadzenia):

P, =25%* (Pp — Py) (6)
gdzie:

P, — oznacza laczna maksymalna powierzchnie powigkszenia obszaréw uzupetnienia
zabudowy wyznaczonych w sposob, o ktorym mowa w ust. 1, w wyniku rozszerzenia
ich granic,

Py, — oznacza taczng powierzchnig obszaréw wyznaczonych w sposob, o ktdrym mowa
w ust. 1 pkt 1-3,

P. — oznacza taczng powierzchni¢ obszarow uzupehienia zabudowy wyznaczonych

W sposob, o ktorym mowa w ust. 1.

Obliczenia wynikajacego z ust. 1 pkt 1-3 rozporzadzenia z dnia 2 maja 2024 r. wykazaly
ze powierzchnia obszaru P, wynosi 3927 301,09 m?. W zwigzku z tym maksymalna

powierzchnia powigkszenia P, zgodnie ze wzorem (6), wynosi:
P, =25%+(3927301,09 - 1392978,9) = 633 580,54 m? ~ 63,36ha

Przy czym zgodnie z §1 ust. 6. Ww. rozporzadzenia ,,Na uzytkach rolnych klas I-I1II poza
granicami administracyjnymi miast rozszerzenie granic, o ktorym mowa w ust. 5, jest dopuszczalne
wylgcznie na obszarach wyznaczonych w wyniku wykonania czynnosci, o ktorych mowa w ust. 1 pkt
1- 3, polozonych w odleglosci nie wigkszej niz 50 m od granicy pasa drogowego drogi publicznej
w rozumieniu przepisow ustawy z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych (Dz. U. z 2024 r. poz.

320), z wylqczeniem drog ekspresowych i autostrad.

Po uwzglednieniu warunkéw okre$lonych w §1 ust 4, 5 1 6 Rozporzgdzenie Ministra Rozwoju
i Technologii z dnia 2 maja 2024 r. w sprawie sposobu wyznaczania obszaru uzupetnienia zabudowy
w planie ogdlnym gminy (Dz.U. 2024 poz. 729) obliczono, ze ostateczna powierzchnia obszaru
uzupelnienia zabudowy (Ryc. 4) wynosi 1 828 030 m? co nie przekracza maksymalnej warto$ci

dopuszczonej przepisami.
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™ ) Granice gminy Gawtuszowice [ Granice obrebow ewidencyjnych {[IT1} Obszar Uzupetnienia Zabudowy

Ryc. 4. Obszar uzupelnienia zabudowy w gminie Gawluszowice
— stan po dostosowaniu do uwarunkowan lokalnych oraz uwzglednieniu ograniczen
Zrédlo: opracowanie wlasne

B. Obszary zabudowy srodmiejskiej

Zgodnie z art. 2 pkt 23 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, przez obszar
zabudowy srodmiejskiej rozumie si¢ polozony w miescie obszar zwartej i intensywnej zabudowy
mieszkaniowej oraz ustugowej. Poniewaz gmina Gawluszowice jest gming wiejska, na jej terenie nie

wyznaczono obszaru zabudowy srodmiejskiej.
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III. Przyczyny ustalenia gminnych standardow
urbanistycznych w zakresie okreslonym w planie
ogllnym;

Gminne standardy urbanistyczne obejmuja gminny katalog stref planistycznych oraz —

fakultatywnie — gminne standardy dostgpnosci infrastruktury spoteczne;j.

A. Katalog stref planistycznych

W katalogu stref planistycznych, zgodnie z art. 13e ust. 2 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, dla kazdej strefy okresla si¢ obligatoryjnie profil funkcjonalny.
Ponadto w strefach od 1 do 7 obowigzkowe jest wskazanie wartosci maksymalnej nadziemnej
intensywnosci zabudowy, maksymalnej wysokosci zabudowy oraz maksymalnego udzialu powierzchni
zabudowy, a w strefach od 1 do 10 — warto$ci minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej.
W pozostatych strefach ustawodawca przewiduje jedynie mozliwo$¢ fakultatywnego okreslenia
dodatkowych parametrow, jednak nie jest to obowigzek gminy. Na tej podstawie w tabeli 4 zestawiono

obowiagzkowe parametry, ktére musza by¢ okreslone w gminnym katalogu stref planistycznych:

Tab. 3. Obowiazkowe parametry w gminnym katalogu stref planistycznych
Wartosci

. . . wartosci
— maksymalnej nadziemnej ..
. . minimalnego
intensywnosci zabudowy, .
. Profil . L. udzialu
Lp. Strefy Planistyczne . — maksymalnej wysokosci . .
funkcjonalny powierzchni
zabudowy . ..
X biologicznie
— maksymalnego udzialu q
q n czynnej
powierzchni zabudowy
strefa wielofunkcyjna z zabudow
1. o Wieo uneey) ucowd X X X
mieszkaniowa wielorodzinna;
strefa wielofunkcyjna z zabudow:
2. o Wee e o X X X
mieszkaniowa jednorodzinna;
strefa wielofunkcyjna z zabudow:
3. i 2 X X X
zagrodowa;
4. strefa ustugowa; X X X

strefa handlu
wielkopowierzchniowego;

6. strefa gospodarcza; X X
7. strefa produkcji rolniczej; X X X
8. strefa infrastrukturalna; X X
9. strefa zieleni i rekreacji; X X
10. strefa cmentarzy; X X
11. strefa gornictwa; X
12. strefa otwarta; X
13. strefa komunikacyjna X

Zrodto: opracowanie wlasne na podstawie art. 13e ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
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Wyznaczenie powyzszych parametrow sprzyja uporzadkowaniu i estetyzacji przestrzeni gminy,
ochronie krajobrazu kulturowego oraz dostosowaniu nowych inwestycji do istniejacego sposobu
zagospodarowania terenu. Standardy te tworza ramy prawne zapewniajace spdjnos¢ polityki
przestrzennej gminy i stanowiag punkt odniesienia przy sporzadzaniu plandw miejscowych
oraz wydawaniu decyzji o warunkach zabudowy. Przy czym nalezy podkresli¢, ze ustalone w planie
og6lnym gminne standardy urbanistyczne wyznaczaja warto$ci maksymalne, ktore na dalszych etapach
planistycznych moga by¢ weryfikowane i odpowiednio ograniczane w uzasadnionych przypadkach.
Dla gminy Gawluszowice wyznaczono 229 stref planistycznych z wytycznymi okreslajacymi
sposob zagospodarowania w danym profilu funkcjonalnym:
— strefa wielofunkcyjna z zabudowa mieszkaniowa wielorodzinng (SW) — O stref;
— strefa wielofunkcyjna z zabudowg mieszkaniowg jednorodzinng (SJ) — 26 stref;
— strefa wielofunkcyjna z zabudowa zagrodowa (SZ) — 82stref;
— strefa ustugowa (SU) — 29 stref;
— strefa handlu wielkopowierzchniowego (SH) — 0 stref;
— strefa gospodarcza (SP) — 4 stref;
— strefa produkcji rolniczej (SR) — 48 stref;
— strefa infrastrukturalna (SI) — 2 stref;
— strefa zieleni i rekreacji (SN) — 22 stref;
— strefa cmentarzy(SC) — 1 stref;
— strefa gornictwa (SG) — O stref;
— strefa otwarta (SO) — 37 stref;

—  strefa komunikacyjna (SK) — 3 stref.

Ponizej przedstawiono zestawienia stref planistycznych (Tab. 4 — 14) wraz z odpowiadajgcymi
im standardami urbanistycznymi, ktore wynikajg z istniejacego zagospodarowania terenu oraz
kierunkow polityki przestrzennej gminy. Dodatkowo na Ryec. 5, 6, 7, 8 zaprezentowano przestrzenne
rozmieszczenie przyjetych parametréw urbanistycznych, co umozliwia oceng ich zrdéznicowania w
uktadzie funkcjonalno-przestrzennym gminy oraz powigzanie ich z lokalnymi uwarunkowaniami
zagospodarowania.

Oznaczenia przyjete w tabeli: jak si¢ w literaturze oznacza

[Znax — maksymalna intensywnos¢ zabudowy,

PZmax— maksymalny udzial powierzchni zabudowy,

Humax — maksymalna wysokos¢ zabudowy,

PCBmin— minimalny udzial powierzchni biologicznie czynne;.
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Strefa wielofunkcyjna z zabudowa mieszkaniowq jednorodzinna (SJ)

Na terenie gminy wyznaczono 26 strefy wielofunkcyjne z zabudowa mieszkaniowa jednorodzinng. Obejmuja one obszary o zrdznicowanej
intensywnosci zabudowy, w ktorych znajduja si¢ zaréwno istniejace budynki mieszkalne, jak i tereny przewidziane pod przyszla zabudowe jednorodzinng
w oparciu o polozenie w obszarze uzupelienia zabudowy oraz ustalenia i kierunki rozwoju polityki przestrzennej gminy. W ramach analizy chtonnosci
wyznaczono rowniez nowe strefy przeznaczone pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng poza lukami w istniejgcej zabudowie. Zostaty one zlokalizowane
gtéwnie jako kontynuacja istniejacych stref, wzdtuz ciaggéw komunikacyjnych posiadajacych juz w catosci lub czesciowo niezbedng infrastrukturg techniczng.
W ramach profilu dodatkowego dopuszczono rowniez zabudowe letniskowg i rekreacji indywidualnej, a takze tereny zieleni naturalnej i wod powierzchniowych.

Parametry urbanistyczne przyjeto na podstawie stanu istniejacego, Minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej ustalono natomiast zgodnie
z przepisami Rozporzgdzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 8 grudnia 2023 r. w sprawie projektu planu ogdlnego gminy, dokumentowania prac

planistycznych w zakresie tego planu oraz wydawania z niego wypisow i wyrysow (Dz.U. 2023 poz. 2758).

Tab. 4. Zestawienie strefy planistycznej SJ wraz z standardami urbanistycznymi.

Oznaczenie Profil podstawowy Profil dodatkowy 1Z.max PZmax Himax PCBmin

teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

1 —26SJ teren ustug, teren komunikacji, teren zieleni teren zabudowy letniskowej lub rekreacji 0.5 30 12 30

urzadzonej, teren ogrodow dziatkowych, teren indywidualnej, teren zieleni naturalnej, teren wod
infrastruktury technicznej

Zrodto: opracowanie wiasne

28



PLAN OGOLNY GMINY GAW+tUSZOWICE— UZASADNIENIE
(etap opiniowania i uzgodnien)

Strefa wielofunkcyjna z zabudowg zagrodowa (SZ)

Na terenie gminy wyznaczono 82 strefy wielofunkcyjne z zabudowsa zagrodowa. Obejmuja one przede wszystkim istniejace siedliska rolnicze, w sktad
ktoérych wchodza budynki mieszkalne wraz z zabudowaniami stuzgcymi gospodarstwom rolnym. Uwzgledniono takze tereny przewidziane pod przyszia
zabudowe zagrodows, zlokalizowane w obszarze uzupelnienia zabudowy. Nowych stref pod zabudowe zagrodowa nie wyznaczono, a wszystkie strefy SZ
ograniczaja si¢ do obszaréow juz uzytkowanych rolniczo i zagospodarowanych w tym zakresie. W ramach profilu dodatkowego dopuszczono tereny
wielkotowarowej produkcji rolnej, ustugi, zielen naturalng oraz wody powierzchniowe.

Parametry urbanistyczne przyj¢to na podstawie istniejacego zagospodarowania oraz w oparciu o przepisy Rozporzqdzenia Ministra Rolnictwa i Rozwoju
Wsi z dnia 13 stycznia 2023 r. w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiadaé budowle rolnicze i ich usytuowanie (Dz.U. 2023 poz. 297).
Natomiast minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej okreslono zgodnie z przepisami Rozporzgdzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 8 grudnia

2023 r. (Dz.U. 2023 poz. 2758)

Tab. 5. Zestawienie strefy planistycznej SZ wraz z standardami urbanistycznymi.

Oznaczenie Profil podstawowy Profil dodatkowy 1Z.max PZmax Himax PCBmin

teren zabudowy zagrodowej, teren produkcji

w gospodarstwach rolnych, teren akwakultury

1-82SZ i obshugi rybactwa, teren komunikacji, teren zieleni

urzadzonej, teren ogrodow dziatkowych, teren
infrastruktury technicznej

teren wielkotowarowej produkcji rolnej, teren

Lo : 0,3 50 15 30
ustug, teren zieleni naturalnej, teren wod

Zrodto: opracowanie wlasne
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Strefa ustugowa (SU)

Na terenie gminy wyznaczono 22 strefy przeznaczone pod zabudowe ustugowa. Obejmujg one zaréwno istniejgce budynki ustugowe, jak i tereny
wskazane do przysztej zabudowy ustugowej. W ramach profilu dodatkowego dopuszczono tereny zieleni naturalnej oraz wod, tereny sktadow i magazynow, a
w przypadku stref 26-29 SU takze teren elektrowni stonecznej.

Parametry urbanistyczne ustalono na podstawie stanu istniejacego i planowanego zagospodarowania, z uwzglednieniem petionych funkcji oraz
uwarunkowan prawnych, w tym zapisoOw miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego. Szczegoélne regulacje zastosowano wobec strefy 2SU
(zabytkowego kosciota w Gawluszowicach) ktéry w lokalnym krajobrazie kulturowym ma wyjatkowy charktera i pokrywa si¢ z ochrong konserwatorska.
Minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej okreslono zgodnie z przepisami Rozporzgdzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 8 grudnia 2023 r.
w sprawie projektu planu ogolnego gminy, dokumentowania prac planistycznych w zakresie tego planu oraz wydawania z niego wypisow i wyrysow (Dz.U. 2023

poz. 2758).

Tab. 6. Zestawienie strefy planistycznej SU wraz z standardami urbanistycznymi.

Oznaczenie Profil podstawowy Profil dodatkowy 1Zmax PZmax Hmax PCBuin
1SU teren sktadow i magazynow, teren zieleni 0.9 50 15 30
Wynika z MPZP naturalnej, teren wod, teren lasu ’
2SU
Zabytkowy ko$ciot w teren ushug, teren komunikacji, teren teren zieleni naturalnej 0,5 50 15 30
Gawluszowicach zieleni urzadzonej, teren ogrodow
3-6SU dziatkowych, teren infrastruktury
Obiekty uzytecznosci publicznej technicznej teren zieleni naturalnej, teren wdd, teren lasu 0,9 50 15 30
o charakterze reprezentacyjnym
7 255U teren sk1adow.1 magazyflow, teren zieleni 0.9 50 15 30
naturalnej, teren wod, teren lasu
teren ustug, teren komunikacji, teren , . , .
Zieleni urzadzone:. teren oeroddw teren sktadow 1 magazyndow, teren elektrowni
26 -29SU . 2 ) . g stonecznej, teren zieleni naturalnej, teren wod, 0,9 50 15 30
dziatkowych, teren infrastruktury
. . teren lasu
technicznej

Zrodto: opracowanie wlasne
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Strefa gospodarcza (SP)

Na terenie gminy wyznaczono 4 stref gospodarczych przeznaczonych pod zabudowg produkcyjng. Obejmuja one zaréwno istniejace budynki
o charakterze produkcyjnym, jak i tereny wskazane do przysziej zabudowy przemystowej. W ramach profilu dodatkowego dopuszczono funkcje ustugowe
oraz tereny zieleni naturalnej i wod.

Parametry urbanistyczne okreslono w oparciu o stan istniejacego i planowanego zagospodarowania, z uwzglednieniem petnionych juz funkcji.
Minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej ustalono zgodnie z przepisami Rozporzgdzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 8 grudnia 2023 . w
sprawie projektu planu ogolnego gminy, dokumentowania prac planistycznych w zakresie tego planu oraz wydawania z niego wypisow i wyrysow (Dz.U.

2023 poz. 2758).

Tab. 7. Zestawienie strefy planistycznej SP wraz z standardami urbanistycznymi.

Oznaczenie Profil podstawowy Profil dodatkowy 1Zmax PZmax Himax PCBnmin

teren produkcji, teren komunikacji, teren zieleni
1-4SP urzadzonej, teren ogrodow dziatkowych, teren teren ushug, teren zieleni naturalnej, teren wod 0,9 60 12 20
infrastruktury technicznej

Zrodio: opracowanie wlasne
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Strefa produkcji rolniczej (SR)

Na terenie gminy wyznaczono 48 strefy przeznaczone pod produkcj¢ rolnicza. Obejmujg one zardwno tereny juz zagospodarowane dziatalnosciag
rolnicza, jak i obszary przewidziane do dalszego rozwoju w tym kierunku. W ramach profilu dodatkowego dopuszczono tereny zieleni urzadzonej, zieleni
naturalnej oraz wod.

Parametry urbanistyczne ustalono na podstawie istniejagcego zagospodarowania oraz uwarunkowan wynikajacych z charakteru uzytkowania rolniczego.
Minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej okreslono zgodnie z przepisami Rozporzgdzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 8 grudnia 2023 r.
w sprawie projektu planu ogolnego gminy, dokumentowania prac planistycznych w zakresie tego planu oraz wydawania z niego wypisow i wyrysow (Dz.U. 2023

poz. 2758).

Tab. 8. Zestawienie strefy planistycznej SP wraz z standardami urbanistycznymi.

Oznaczenie Profil podstawowy Profil dodatkowy 1Z.max PZmax Himax PCBmin

teren produkcji w gospodarstwach rolnych, teren
wielkotowarowej produkcji rolnej, teren
1-2SR akwakultury i obstugi rybactwa, teren komunikacji,
teren ogrodow dziatkowych, teren infrastruktury

. ieleni g 4 ielen
eren zieleni urzadzonej, e{en zieleni 0.7 50 15 30
naturalnej, teren wod

technicznej

Zrodio: opracowanie wlasne
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Strefa infrastrukturalna (SI)

Na terenie gminy wyznaczono 2 stref¢ przeznaczong pod infrastruktur¢ techniczng, obejmujaca obszar, gdzie zlokalizowane sa kluczowe obiekty
infrastruktury o powierzchni przekraczajacej 5000 m?. W ramach wydzielonej strefy SI nie wskazano nowych terenow — ich ewentualne wyznaczenie begdzie
nastgpowato na poziomie planéw szczegotowych, zgodnie z profilem funkcjonalnym umozliwiajacym realizacje urzadzen infrastruktury technicznej. Przy czym
nalezy podkresli¢, ze zgodnie z Rozporzqdzeniem Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 8 grudnia 2023 r. (Dz.U. 2023 poz. 2758), tereny infrastruktury
technicznej o powierzchni mniejszej niz 5000 m? moga by¢ dopuszczane w obrebie innych stref planistycznych — podobnie jak tereny telekomunikacji.

Parametry urbanistyczne dla strefy SI okreslono na podstawie istniejacego zagospodarowania oraz specyfiki funkcji technicznych. Minimalny udziat

powierzchni biologicznie czynnej ustalono zgodnie z ww. rozporzadzeniem.

Tab. 9. Zestawienie strefy planistycznej SI wraz z standardami urbanistycznymi.

Oznaczenie Profil podstawowy Profil dodatkowy 1Z.max PZmax Himax PCBmin

18I teren ushug, teren produkc;ji, teren zieleni 20
PSZOK teren infrastruktury technicznej, teren komunikaciji, | urzadzonej, teren zieleni naturalnej, teren wod

2SI teren ogrodow dziatkowych teren ushug, teren produkc;ji, teren zieleni 20
Ujecie wody urzadzonej, teren zieleni naturalnej, teren wod

Zrodio: opracowanie wlasne
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Strefa zieleni i rekreacji (SN)

Na terenie gminy wyznaczono 22 stref zieleni i rekreacji przeznaczonych pod zielen urzadzong, ktorych celem jest poprawa jakosci przestrzeni wiejskiej
oraz stworzenie atrakcyjnych miejsc do rekreacji i wypoczynku dla mieszkancow. Strefy obejmuja zréznicowane tereny zielone — istniejgce parki, skwery,
obszary sportowo-rekreacyjne, ale takze przestrzenie pelnigce funkcje edukacyjne i kulturowe. Cze¢$¢ z nich zwigzana jest z uwarunkowaniami historyczno-
kulturowymi, w tym obecnoscig obiektéw zabytkowych, co dodatkowo wptywa na ich znaczenie w strukturze przestrzennej gminy. W ramach profilu
dodatkowego dopuszczono rozwdj ustug zwigzanych ze sportem, rekreacja, kultura, edukacja, turystyka, handlem i gastronomig. Funkcje te zaplanowano
w sposob komplementarny do waloréw przyrodniczych i kulturowych, tak aby podnosity atrakcyjnosé rekreacyjng i spoleczng gminy, przy jednoczesnym
zachowaniu tadu przestrzennego.

Parametry urbanistyczne ustalono na podstawie stanu istniejacego i planowanego zagospodarowania, z uwzglednieniem petnionych funkcji
oraz uwarunkowan prawnych, w tym wymogow ochrony konserwatorskiej. W przypadku stref obejmujacych obiekty zabytkowe lub ich otoczenie dostosowano
wskazniki intensywnosci zabudowy, wysoko$ci oraz minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej w taki sposob, aby chroni¢ historyczny krajobraz
kulturowy oraz podkresli¢ walory tych miejsc. Minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej ustalono zgodnie z przepisami Rozporzgdzenia Ministra
Rozwoju i Technologii z dnia 8 grudnia 2023 r. w sprawie projektu planu ogolnego gminy, dokumentowania prac planistycznych w zakresie tego planu

oraz wydawania z niego wypisow i wyrysow (Dz.U. 2023 poz. 2758).

Tab. 10. Zestawienie strefy planistycznej SN wraz z standardami urbanistycznymi.

Oznaczenie Profil podstawowy Profil dodatkowy 1Zmax PZmax Himax PCBnmin

teren ustug sportu i rekreacji, teren ustug
kultury i rozrywki, teren ustug handlu

1 —16SN teren zieleni urzadzonej, teren plazy, teren wod, detalicznego, teren ushug gastronomii, teren
teren komunikacji, teren ogrodow dziatkowych, ustug turystyki, teren ustug nauki, teren ustug 0,4 30 10 50
teren infrastruktury technicznej edukacji, teren ustug zdrowia i pomocy

spotecznej, teren ogrodow dziatkowych, teren
zieleni naturalnej, teren lasu
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Oznaczenie Profil podstawowy Profil dodatkowy 1Zmax PZmax Hmax PCBmin

teren ustug sportu i rekreacji, teren ustug
kultury i rozrywki, teren ustug gastronomii,

17-215N teren zieleni urzadzonej, teren plazy, teren wod, teren ushug turystyki, teren zieleni naturalnej, 0.4 30 10 30
teren komunikacji, teren ogrodow dziatkowych, teren lasu
22SN teren infrastruktury technicznej
Planowane ujecie teren zieleni naturalnej, teren lasu 0,4 10 6 50
wody

Zrodio: opracowanie wlasne
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Strefa cmentarzy (SC)

Na terenie gminy wyznaczono 1 strefy obejmujace istniejace cmentarze. Stanowig one wazny element struktury przestrzennej gminy, petniac funkcje
religijne, kulturowe i spoteczne. Z uwagi na swoje historyczne znaczenie oraz zwigzane z nimi warto$ci symboliczne i krajobrazowe podlegaja one szczegdlnej
ochronie. W ramach stref cmentarnych nie wyznaczono nowych terenow ograniczaja si¢ wylacznie do obszarow juz zagospodarowanych.

Parametry urbanistyczne ustalono w oparciu o stan istniejagcego zagospodarowania oraz uwarunkowania prawne, w tym kwestie ochrony
konserwatorskiej. W przypadku stref obejmujacych obiekty zabytkowe, jak np. kaplice cmentarne, dostosowano wysoko$¢ zabudowy oraz inne wskazniki w taki
sposob, aby zachowac¢ walory historyczne i kulturowe tych przestrzeni. Minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej okreslono zgodnie z przepisami
Rozporzgdzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 8 grudnia 2023 r. w sprawie projektu planu ogolnego gminy, dokumentowania prac planistycznych

w zakresie tego planu oraz wydawania z niego wypisow i wyrysow (Dz.U. 2023 poz. 2758).

Tab. 11. Zestawienie strefy planistycznej SC wraz z standardami urbanistycznymi.

Oznaczenie Profil podstawowy Profil dodatkowy 1Z.max PZmax Himax PCBmin

teren cmentarza, teren komunikacji, teren zieleni

teren ustug kultu religijnego, teren zieleni

. 0,3 30 6 30
naturalnej

1SC urzadzonej, teren ogrodow dziatkowych, teren
infrastruktury technicznej

Zrodio: opracowanie wlasne
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Strefa otwarta (SO)

Na terenie gminy wyznaczono 37 stref otwartych, obejmujacych przede wszystkim obszary o wysokich warto$ciach przyrodniczych i ekologicznych.
Strefy te pozostajg niezabudowane i pelnig funkcje zwiazane z ochrong §rodowiska, rolnictwem, rekreacja oraz infrastrukturg techniczng. W ich granicach
zabudowa jest zakazana, co ma na celu ochron¢ ekosystemow przyrodniczych oraz zachowanie cennych gruntow rolnych przed degradacja. Obszary
te przeznaczono gldwnie pod dziatalnos¢ rolniczg oraz Swiadczenie ustug ekosystemowych, sprzyjajacych zachowaniu réznorodnosci biologicznej i naturalnych
procesow ekologicznych. Utrzymanie ich w dotychczasowym charakterze zapobiega przeksztatcaniu tych terenow na cele mieszkaniowe lub przemystowe.

W ramach stref otwartych dopuszczono réwniez funkcje uzupetniajace, takie jak zielen urzadzona oraz elektrownie stoneczne dla stref 29-37SO gdzie
klasy gruntow nie podlegaja ochronie ustawowej. Natomiast dla stref 1-6SO, obejmujgcych tereny o szczegdlnie wysokich walorach przyrodniczych
i krajobrazowych, potozone m.in. w dolinach Wisty i Wistoki, lub w obrebie kompleksow lesnych oraz na obszarach zwigkszonego zagrozenia powodziowego,
w tym w migdzywalu, nie ustalono profilu dodatkowego.

Parametry urbanistyczne dla stref SO nie zostaty okreslone, co jest zgodne z art. 13e ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu

przestrzennym (t.j. Dz.U. z 2024 r. poz. 1130 ze zm.).

Tab. 12. Zestawienie strefy planistycznej SO wraz z standardami urbanistycznymi.

Oznaczenie Profil podstawowy Profil dodatkowy 1Z.max PZmax Himax PCBmin
1-6SO
(obszar min.: Natury 2000,
duzych kompleksow lesnych, teren rolnictwa z zakazem zabudowy, i ) ) ) )
miedzywala). teren lasu, teren zieleni naturalnej, teren
wod, teren komunikacji, teren ogrodow
7 -28S0O dziatkowych, teren infrastruktury teren zieleni urzadzone - - - -
technicznej - - —
20— 3750 teren elektrowni stonecznej, teren zieleni i i i i
urzadzone

Zrodto: opracowanie wlasne
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Strefa komunikacyjna (SK)
Na terenie gminy wyznaczono 3 strefy komunikacyjne, obejmujagce tereny drog publicznych kategorii drog wojewddzkich. Strefy te stanowig
podstawowg infrastrukture transportowa, zapewniajac obstuge komunikacyjng zarowno w skali lokalnej, jak i ponadlokalne;.

Parametry urbanistyczne okreslono w oparciu o obowigzujace miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego oraz z uwzglednieniem specyfiki

funkcji komunikacyjne;j.

Tab. 13. Zestawienie strefy planistycznej SK wraz z standardami urbanistycznymi.

Oznaczenie Profil podstawowy Profil dodatkowy 1Z.max PZmax Himax PCBmin

teren autostrady, teren drogi ekspresowej, teren

125K drogi glownej ruchu przyspieszonego, teren drogi - - - - -
DW982 glownej, teren komunikacji kolejowej i szynowej,
teren komunikacji kolei linowej, teren komunikacji
3SK wodnej, teren komunikacji lotniczej, teren obstugi
DW764 komunikacji, teren ogrodéw dziatkowych, teren . : . . .

infrastruktury technicznej

Zrodio: opracowanie wlasne
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Ryc. 5. Przestrzenne zroZnicowanie maksymalnej nadziemnej intensywnosci zabudowy
w granicach stref planistycznych gminy Gawluszowice
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™ ) Granice gminy Gawtuszowice

Maksymalny Udziat Powierzchni Zabudowy
Brak danych
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777 30.0%

[ 50.0%

N 60.0%

Ryc. 6. Przestrzenne zroznicowanie maksymalnego udziatu powierzchni zabudowy
w granicach stref planistycznych gminy Gawluszowice
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Ryc. 7. Przestrzenne zroznicowanie maksymalnej wysokosci zabudowy
w granicach stref planistycznych gminy Gawluszowice
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Ryc. 8. Przestrzenne zroinicowanie minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej
w granicach stref planistycznych gminy Gawluszowice

B. Gminne standardy doste¢pnosci infrastruktury spoleczne;j

Zwazywszy na charakter gminy i jej polityke przestrzennag w planie ogdélnym gminy
Gawluszowice zrezygnowano z wprowadzenia fakultatywnych standardow dotyczacych dostepnosci

infrastruktury spoteczne;j.
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IV. Sposobu uwzglednienia uwarunkowan rozwoju

Art.

przestrzennego gminy, o ktorych mowa w art. 13b

13h ust. 2 pkt 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu

przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130z pozn. zm.), wskazuje wymog wyjasnienia w czesci tekstowej

uzasadnienia do planu ogo6lnego sposobu uwzglednienia uwarunkowan rozwoju przestrzennego gminy,

o ktérych mowa w art. 13b u.p.z.p. Zgodnie z tym artykulem do uwarunkowan tych zalicza sig:

1) polityke przestrzenna gminy okre$lona w strategii rozwoju gminy lub strategii rozwoju

2)
3)

ponadlokalnego

ustalenia planu zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa;

znajdujace si¢ na obszarze gminy:

a)
b)

formy ochrony przyrody oraz ich otuliny,

obszary szczegblnego zagrozenia powodzig, waly przeciwpowodziowe oraz pasy
o szerokosci 50 m od stopy watu,

obszary gruntow zmeliorowanych,

tereny zagrozone ruchami masowymi ziemi oraz tereny, na ktorych wystepuja te ruchy,
strefy ochronne uje¢ wody,

obszary ochronne zbiornikoéw waod srodladowych,

tereny gornicze i obszary gornicze wraz z filarami ochronnymi,

udokumentowane ztoza kopalin, kompleksy podziemnego sktadowania dwutlenku wegla
i podziemne bezzbiornikowe magazyny substancji,

obszary uzdrowisk oraz obszary ochrony uzdrowiskowej,

zabytki objete formami ochrony, o ktorych mowa w ustawie z dnia 23 lipca 2003 r.
o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami (Dz. U. z 2022 r. poz. 840 oraz z 2023 r. poz.
9511 1688), lub ujete w wojewddzkiej lub gminnej ewidencji zabytkow oraz dobra kultury
wspolczesne;,

obszary pomnikow zagtady i ich strefy ochronne,

tereny zamkniete i ich strefy ochronne,

obszary ograniczonego uzytkowania,

obszary wymagajace przeksztatcen, rehabilitacji, rekultywacji lub remediacji,

obszary zdegradowane i obszary rewitalizacji,

obszary ciche w aglomeracji oraz obszary ciche poza aglomeracja,

grunty rolne stanowiace uzytki rolne klas I-III oraz grunty lesne,

zaktady o zwigkszonym i duzym ryzyku wystgpienia powaznej awarii przemystowej,

obszary pasa nadbrzeznego, w tym w szczegdlnosci pasa technicznego;

4) rozmieszczenie istniejgcych i planowanych obiektow infrastruktury spotecznej, transportowe;j

i technicznej wraz z obowigzujgcymi dla nich ograniczeniami w zagospodarowaniu;
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5) rekomendacje i wnioski zawarte w audycie krajobrazowym oraz krajobrazy priorytetowe;
6) opracowanie ekofizjograficzne w zakresie wymagan, o ktérych mowa w art. 72 ust. 1-3 ustawy
z dnia 27 kwietnia 2001 r. — Prawo ochrony $rodowiska;
7) zapotrzebowanie na nowa zabudowe mieszkaniowa w gminie.

8)

1. Polityka przestrzenna gminy okreslona w strategii rozwoju gminy
lub strategii rozwoju ponadlokalnego

I Strategia Rozwoju Ponadlokalnego ..Dorzecze Wisloki” 2022-2030

Strategia Rozwoju Ponadlokalnego ,,Dorzecze Wistoki” na lata 2022-2030 to dokument
strategiczny opracowany w ramach wspotpracy 35 samorzadow z obszaru wojewodztw podkarpackiego

i matopolskiego, z inicjatywy Zwiazku Gmin Dorzecza Wistoki w Jasle.

Gmina Gawluszowice, zgodnie ze strategig rozwoju ponadlokalnego ,,Dorzecza Wistoki”,
zostata zakwalifikowana do III stopnia — o$rodkéw lokalnych w typologii osrodkow osadniczych. Rola
w strukturze funkcjonalnej regionu koncentruje si¢ na zaspokajaniu podstawowych, codziennych
potrzeb mieszkancow oraz petnieniu funkcji uzupetniajacych w stosunku do wigkszych osrodkow
wyzszego rzedu (Il stopnia — lokalnych osrodkow weztowych oraz I stopnia — ponadlokalnych osrodkow
osadniczych) . Strategia zaklada wzmocnienie tych oSrodkéw w celu zrownowazonego rozwoju catego

obszaru funkcjonalnego.

Rekomendacje i zasady ksztaltowania:

— osrodki koncentracji osadnictwa o niskiej intensywnos$ci, posiadajace charakter miejscowosci
ekstensywnych z dominujacym krajobrazem ruralistycznym,;

— osrodki ksztaltujagce przestrzenie zurbanizowane z zachowaniem wysokich waloréw
przyrodniczych poprzez zwickszone udzialy terenow zielonych;

— w ksztaltowaniu obszarow nowej zabudowy nalezy przede wszystkim ograniczaé¢ rozproszenie,
ksztaltujac nowe tereny inwestycyjne maksymalnie wykorzystujac juz istniejgce luki w zabudowie
w celu optymalizacji wykorzystania infrastruktury technicznej i transportowej oraz dla
zapewnienia jak najlepszej dostgpnosci ustug podstawowych dla mieszkancow bez koniecznos$ci
wykorzystywania samochodow;

— of$rodki stanowig uzupetniajace punkty weztowe dla rozwoju ustug turystycznych.
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 Ryc. 9. Strategia Rozwoju Ponadlokalnego ,, Dorzecze Wistoki” 2022-2030
Zrodto : Strategia Rozwoju Ponadlokalnego ,.Dorzecze Wistoki” 2022-2030, s.56.
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II Strategia Rozwoju Gminy Padew Narodowa

Obecnie gmina Gawluszowice jest na etapie sporzadzania nowej strategii rozwoju gminy.

Zgodnie z projektem Strategii Rozwoju Gminy Gawluszowice na lata 2026-2035, celem

strategicznym w zakresie polityki przestrzenno-$rodowiskowej gminy Gawtuszowice jest:

,», Rogwdj infrastruktury oraz zrownowazone zarzqgdzanie przestrzeniq i Srodowiskiem jako

kluczowy element poprawy jakosci Zycia i atrakcyjnosci gminy”

W ramach powaznych celow wyznaczono nastepujace cele operacyjne:
— Zwigkszanie dostgpnosci komunikacyjnej oraz poprawa stanu infrastruktury drogowe;j
— Rozw6] 1 modernizacja infrastruktury technicznej z wykorzystaniem technologii
dostosowanych do specyfiki lokalne;j
— Ochrona $rodowiska oraz rozwoj rozwiazan proekologicznych (w tym OZE)
— Racjonalne zagospodarowanie przestrzenne, rozw6j funkcji rekreacyjno-turystycznych oraz

zréznicowanej oferty mieszkaniowej

Polityka przestrzenna gminy, realizowana w oparciu o wymienione cele operacyjne, koncentruje
si¢ na zrownowazonym rozwoju, ktory taczy inwestycje w infrastruktur¢ z dbatoscia o $rodowisko

i estetyke przestrzeni publiczne;.

Zawarty w strategii model prowadzenia polityki przestrzennej (Ryc.5) opiera si¢ na zasadach
trwatego i1 zrbwnowazonego rozwoju. Model obrazuje zaplanowane w strategii gminy procesy rozwoju
i ich wptywu na ksztaltowanie si¢ struktur przestrzennych. Ze wzgledu na uwarunkowania terenu,
historycznie uzytkowanie przestrzeni, powigzania komunikacyjne obszaru oraz potrzeby mieszkancow
i potencjat rozwojowy, zostaty wyodrebnione glowne kategorie przeznaczenia terenu:

— tereny zabudowy mieszkaniowej

— tereny uslugowe

— tereny ustlugowo-przemystowe

— tereny zieleni urzadzone;j

— tereny rolne

— tereny trawiaste i tgkowe

— tereny zadrzewione i lesne

— tereny wod powierzchniowych

— tereny cmentarzy

— tereny komunikacyjne
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Ponadto model wskazuje dwie strefy specjalne wynikajace z uwarunkowan przestrzennych oraz
kierunko6w rozwoju gminy. Pierwsza z nich jest strefa aktywno$ci gospodarczej, przemystowe;j
i logistycznej, w ktorej priorytetem jest rozwdj funkcji gospodarczych, produkcyjnych, magazynowych,
ustlugowych i logistycznych. W strefie tej rozwoj funkcji mieszkaniowej powinien by¢ ograniczany,
aby nie powodowa¢ konfliktow przestrzennych i funkcjonalnych z dziatalnoscia gospodarcza
oraz infrastruktura obslugujaca te tereny.

Druga strefa specjalng jest strefa terenéw o wysokich walorach przyrodniczo-krajobrazowych.
Obejmuje ona obszary, w ktérych nadrzedne znaczenie maja ochrona waloréw przyrodniczych,
krajobrazowych, retencyjnych i rekreacyjnych oraz zachowanie ciaglosci systemu przyrodniczego
gminy. W jej granicach rozwoj zabudowy mieszkaniowej powinien by¢ ograniczany na rzecz funkcji
przyrodniczych, krajobrazowych, rolniczych, rekreacyjnych i turystycznych, realizowanych w sposéb
nienaruszajacy wartosci srodowiskowych tych terenéw. Jednoczesnie w obszarach sasiadujacych z ta
strefa, szczegdlnie w rejonie miejscowosci Ostrowek i Brzyscie, wskazany jest rozwdj funkcji
turystyczno-rekreacyjnych, w tym zabudowy rekreacji indywidualnej i letniskowej, pod warunkiem
zachowania walorow przyrodniczo-krajobrazowych oraz niedopuszczenia do nadmiernego rozpraszania
zabudowy. Rozwoj tego typu zagospodarowania powinien mie¢ charakter uzupelniajacy i by¢
powiazany z potencjatem krajobrazowym doliny Wisty i Wisoki, terenami otwartymi oraz istniejacym

uktadem osadniczym.

5 ZAEACZNIK NR 2
DO ZARZADZENIA NR  29.2026 WOITA GMINY GAWLUSZOWICE Z DNIA 13.04.2026r.

Model funkcjonalno-przestrzenny gminy Gawtuszowice wraz z uwarunkowaniami
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Ryc. 10. Model prowadzenia polityki rozwoju w gminie Gawluszowice
Zrodio : Strategia Rozwoju Gminy Gawluszowice na lata 2026-2035, s.
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2. Ustalenia planu Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa
Podkarpackiego

Zgodnie z Planem Zagospodarowania Przestrzennego Wojewodztwa Podkarpackiego —
Perspektywa 2030, przyjetym wuchwalq nr LIX/930/18 Sejmiku Wojewodztwa Podkarpackiego
z dnia 27 sierpnia 2018 r., gmina Gawluszowice w strukturze funkcjonalno-przestrzennej wojewddztwa
zostata zaliczona do Obszaru Funkcjonalnego Niziny Nadwislanskiej oraz Wiegjskiego Obszaru

Funkcjonalnego uczestniczacego w procesach rozwojowych.

Obszar Funkcjonalny Niziny Nadwislanskiej ma charakter typowo rolniczy oraz posiada
korzystne warunki naturalne do rozwoju gospodarki rolnej. W strukturze uzytkowania gruntéw
dominujg grunty orne oraz uzytki zielone. Gleby wykazuja zroznicowanie pod wzglgdem typow i klasy
bonitacji, maly stopien ich zanieczyszczenia daje szanse rozwoju upraw ekologicznych. Wigkszos¢
gospodarstw rolnych posiada mala powierzchnig i charakteryzuje si¢ duzym rozdrobnieniem. Produkcja
rolna w obrebie obszaru funkcjonalnego jest wielokierunkowa. W uprawach dominujaca pozycje
zajmuja zboza, natomiast w produkcji zwierzgcej hodowla trzody chlewnej. Dla Obszaru Funkcjonalny
Niziny Nadwislanskiej priorytetem rozwojowym wg. PZPWP jest rozw6j wielokierunkowej produkcji
rolniczej (roslinnej i zwierzecej), natomiast funkcje rozwojowe to:

— Podstawowa — rolnicza, rozwijana zgodnie z potencjalem obszaru, dotychczasowymi
tradycjami upraw i hodowli;

— Towarzyszace — produkcyjna, w szczegolnosci przetworstwo rolno-spozywcze, turystyka i
rekreacja w oparciu o walory przyrodnicze i kulturowe.

Dla tego obszaru wskazuje nastgpujace, wiodace kierunki zagospodarowania:

rozw0j produkcji rolnej dostosowany do jakosci rolniczej przestrzeni produkcyjnej, z
zachowaniem wyksztalconych kierunkéw i tradycji upraw oraz hodowli;

— rozw0j przetworstwa rolno-spozywczego;

— rozwdj turystyki oraz agroturystyki w oparciu o walory przyrodnicze i kulturowe;

— ochrona zasobow dziedzictwa przyrodniczego i kulturowego;

— ochrona obszaru przed powodzia;

— poprawa stanu czystosci wod;

wykorzystanie potencjatlu szerokotorowe;j linii kolejowe;.

Celem polityki przestrzennej Wiejskiego Obszaru Funkcjonalnego jest utrzymanie i rozwijanie
wiezi spotecznosci lokalnych oraz zachowanie prawidtowych relacji pomigdzy istniejgcymi strukturami

przestrzennymi. Najwazniejszym zagrozeniem dla tych obszarow sg dezintegracja i niepelne procesy
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urbanizacyjne. Dla Wiejskiego Obszaru Funkcjonalnego priorytetem rozwojowym jest wielofunkcyjny
rozw0j obszardw wiejskich, natomiast funkcje rozwojowe to:
— Podstawowa — rolnicza; -

— Towarzyszaca — obstugi ludnosci i rolnictwa, przemystowa.

W zwigzku z powyzszym jako wiodace kierunki zagospodarowania PZPWP wskazuje:

— rozw0j gospodarki rolnej, lesnej oraz dziatalnosci pozarolnicze;j;

— rozw0j kapitalu ludzkiego oraz wzrost poziomu zycia mieszkancow;

— poprawa dostepnosci komunikacyjnej obszaru w wymiarze lokalnym, regionalnym,
krajowym i transgranicznym;

— wzmocnienie powigzan obszarow wiejskich z o$rodkami miejskimi — wigczenie terenow
wiejskich otaczajgcych miasta w procesy rozwojowe;

— ochrona terendw o najwyzszych walorach przyrodniczych i krajobrazowych;

— racjonalne wykorzystanie zasoboéw srodowiska przyrodniczego;

— rozw0j infrastruktury technicznej i transportowe;.

W wykazie inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym umieszczonym w planie
zagospodarowania wojewodztwa na terenie gminy Padew Narodowa wskazuje sig:

— Zabezpieczenie przecifiltracyjne korpusu watu lokalnie i podtoza na catej dhugosci rzeki Wistoki
w km watu 1+000-1+500, 4+000-4+350, 5+400-6+100 w miejscowosciach: Wola Zdakowska,
Gawluszowice, Kliszow, Brzyscie, inwestor: Panstwowe Gospodarstwo Wodne Wody Polskie,

— Modernizacja watow Wisty sandomierskiej wymagajacych podwyzszenia (modernizacja
prawego walu rzeki Wista w km 678+000 - 690+500 gm. Baranow Sandomierski, Padew
Narodowa, 690+500 - 695+600 gm. Padew Narodowa, Gawluszowice, 671+500 - 674+300 gm.
Tarnobrzeg, 675+700 - 678+000 gm. Baranow Sandomierski, 668+400 - 669+500 gm.
Tarnobrzeg, 674+000 - 674+800 gm. Tarnobrzeg, 674+900 - 675+500 gm. Barandéw
Sandomierski, Tarnobrzeg, 696+000 - 713+500 gm. Gawluszowice, Borowa, Czermin),
inwestor: Panstwowe Gospodarstwo Wodne Wody Polskie, wtasciwy zarzad drog,

— Analiza koniecznoéci podwyzszenia watow Wisty sandomierskiej, inwestor: Panstwowe

Gospodarstwo Wodne Wody Polskie, wiasciwy zarzad drog.

Projekt Planu Ogolnego Gminy Gawtuszowice uwzglgdnia zapisy Planu Zagospodarowania
Przestrzennego Wojewodztwa Podkarpackiego poprzez:

— wyznaczenie stref otwartych w obszarach gruntdow ornych, fak i pastwisk oraz ograniczenie

przeznaczenia gruntow rolnych klas chronionych (od I do III) na cele nierolnicze co pozwala

zachowac¢ ich produkcyjny i przyrodniczy charakter,

49



PLAN OGOLNY GMINY GAW+USZOWICE— UZASADNIENIE
(etap opiniowania i uzgodnien)

— wyznaczenie stref otwartych znajdujacych si¢ w obszarach Natura 2000, a takze obejmuja
wieksze kompleksy lesne i zadrzewienia oraz najcenniejsze, najbardziej produktywne elementy
rolniczej przestrzeni produkcyjnej w celu zapewnienia ciaglosci terenéw przyrodniczych oraz
korytarzy ekologicznych,

— wyznaczenie stref planistycznych uwzgledniajac istniejaca zabudowe, uktad komunikacyjny i
infrastrukture techniczna, tworzac zwarte kompleksy zabudowy, pozostawiajac w rozproszeniu
jedynie istniejaca zabudowe, a tym samym ograniczajac presj¢ urbanizacyjng na obszary cenne
przyrodniczo oraz ograniczajac konieczno$¢ zmiany przeznaczenia gruntow lesnych i rolnych
na cele niele$ne i nierolne,

— wprowadzenie stref wielofunkcyjnych z zabudowa zagrodowa, wspierajacych rozwoj lokalnej
gospodarki zywnos$ciowe;j i rolnictwa,

— wprowadzenie strefy komunikacyjnej w ciagu drogi wojewddzkiej nr 764 1 982 , jako elementu

sieci transportowej o znaczeniu ponadlokalnym.

3. Uwarunkowania rozwoju przestrzennego gminy

A. Formy ochrony przyrody oraz ich otuliny

Na terenie gminy Gawluszowice wystepujg obszarowe formy ochrony przyrody okreslone w

art. 6 ust. 1 ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (Dz. U. z 2025 r. poz.884 ze zm.).

1. Obszar Natura 2000 Dolna Wistoka z Doplywami ( PLH180053) to specjalny obszar ochrony

siedlisk (SOOS) o powierzchni 453,69 ha, obejmujacy dolny bieg rzeki Wistoki oraz fragmenty jej
doptywow. Przedmiotami ochrony na obszarze Natura 2000 sa siedliska przyrodnicze, takie jak
tegi wigzowo-jesionowe, starorzecza, tegi topolowo-wierzbowe, oraz chronione gatunki roslin i
zwierzat, jak np. wydra, bobr, ryby (pstrag, klen), ptaki (bielik, dzigciot), czy rosliny (naparstnica
purpurowa, storczyki).

2. Obszar Natura 2000 Tarnobrzeska Dolina Wisty (PLH180049) to specjalny obszar ochrony

siedlisk (SOOS), ulokowany pomiedzy ujsciem Wistoki w Gawluszowicach a Sandomierzem.
Stanowi odcinek doliny Wisty siggajacy 45 km. Przedmiotami ochrony obszarze Natura 2000
Tarnobrzeska Dolina Wisty sg siedliska przyrodnicze: starorzecza i naturalne eutroficzne zbiorniki
wodne ze zbiorowiskami, zalewane muliste brzegi rzek z roslinnoscia, taki selernicowe, nizowe i
gorskie Swieze tgki uzytkowane ekstensywnie, tegi wierzbowe, topolowe, olszowe i jesionowe i
olsy zrodliskowe. Pod ochrong znajdujg si¢ gatunki zwierzat: bolen, bobr europejski, wydra,
czerwonczyk nieparek, modraszek nausitous. Obszar obfituje w wiele gatunkéw ptakow ze

wzgledu na potozenie w korytarzu ekologicznym, a takze w liczne gatunki ryb, ptazéw i owadow.
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Przez obszar gminy Gawluszowice przebiegaja korytarze ekologiczne w skali regionalne;j:

— Dolina Gornej Wisly — obejmujacy poinocng czg$¢ gminy, taczacy si¢ z korytarzem
ekologicznym Dolina Dolnej Wistoki w okolicy Gawluszowic;
— Dolina Dolnej Wisloki — obejmujacy zachodnia cze$¢ gminy, taczacy sie¢ z korytarzem

ekologicznym Dolina Gérnej Wisty w okolicy Gawluszowic.

Oba te korytarze wchodza w sktad Korytarza Potudniowego (KPd) biegnacego od Bieszczadow, przez
Beskidy, Lasy Pszczynsko-Kobiorskie, az do Laséw Rudzkich.

0 1 2 3km

— ) Granice gminy Gawtuszowice [ Granice obrebow ewidencyjnych Specjalne Obszary Ochrony
f.".3 Dolna Wistoka z Doptywami
Tarnobrzeska Dolina Wisty

Ryc. 11. Mapa przedstawiajqca obszary chronione na terenie gminy Gawluszowice
(opracowanie wlasne na podstawie danych GDOS)
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W Planie Ogo6lnym uwzgledniono wskazane powyzej obszary poprzez:

wskazanie dla kazdej z nich najbardziej dopasowanej strefy funkcjonalnej z obowigzujacym
profilem podstawowym wraz z okre$leniem profili dodatkowych.

na obszarach o najwyzszych walorach przyrodniczych wyznaczono gtownie strefy otwarte.
Wyznaczenie stref w formach ochrony przyrody wynika w pierwszej kolejnosci z obecnego
stanu zagospodarowania oraz przyjetej polityki przestrzennej okreslonej w dokumentach
strategicznych gminy.

nowe tereny budowlane zostaly wyznaczone w sgsiedztwie istniejacej zabudowy, nie
naruszajac ciagtosci zwartych kompleksow rolnych i lesnych.

zapisy planu ogdélnego uwzgledniajag uwarunkowania wynikajace z potozenia cze$ci gminy w
formach ochrony przyrody i nie kolidujg z przepisami odrebnymi z zakresu ochrony przyrody

oraz nakazamii zakazami okreslonymi dla poszczegdlnych form ochrony przyrody.

Obszary szczegolnego zagrozenia powodzia, waly przeciwpowodziowe oraz pasy
o szerokosci 50 m od stopy walu

Mapy zagrozenia powodziowego sporzadza si¢ dla obszaré6w narazonych na niebezpieczenstwo

powodzi, wskazanych we wstepnej ocenie ryzyka powodziowego, tj. obszarow na ktdrych stwierdza sig

istnienie znaczgcego ryzyka powodziowego lub jego wystapienie jest prawdopodobne.

Na mapach zagrozenia powodziowego przedstawia si¢ obszary o okreslonym prawdopodobienstwie

wystapienia powodzi:

1. obszary, na ktérych prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest niskie i wynosi 0,2% (raz na
500 lat) lub na ktorych istnieje prawdopodobienstwo wystgpienia zdarzenia ekstremalnego,

2. obszary, na ktorych prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest srednie i wynosi 1% (raz na
100 lat),

3. obszary, na ktérych prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest wysokie i wynosi 10% (raz na
10 lat),

4. obszary obejmujgce tereny narazone na zalanie w przypadku: zniszczenia lub uszkodzenia watu

przeciwpowodziowego, zniszczenia lub uszkodzenia watu przeciwsztormowego, zniszczenia lub

uszkodzenia budowli pigtrzace;j.

Gmina Gawluszowice polozona jest na obszarze, ktory charakteryzuje si¢ znacznym

zagrozeniem powodziowym, wynikajacym gtéwnie z obecnosci duzych i $rednich ciekow wodnych,

przede wszystkim rzeki Wisty, Wistoki, Starego Brnia oraz ich doptywoéw: Kanalu Kliszowskeigo,

Kanatu Chorzelewskeigo i Babulowki. Najwicksze ryzyko powodziowe wystepuje w poinocnej czesci

gminy, gdzie rozcigga si¢ dolina Wisty. Zagrozenie podtopieniami obejmuje caly obszar gminy.

52



PLAN OGOLNY GMINY GAW+LUSZOWICE— UZASADNIENIE
(etap opiniowania i uzgodnien)

Na terenie gminy Gawluszowice zgodnie z ustawq z dnia 20 lipca 2017 v. — Prawo wodne,
wystepuja obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig od rzeki Wisty Wistoki i Stary Bren , na ktérych
prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest Srednie — Q1% (raz na 100 lat) oraz wysokie - Q10%
(raz na 10 lat). Powierzchnia tych obszarow w skali catej gminy jest znaczna i wynosi:

— 596,36 ha — dla wod o prawdopodobienistwie wystapienia raz na 10 lat,
— 578,077 ha — dla wdd o prawdopodobienstwie wystgpienia raz na 100 lat.

S S i

0 1 2 3 . f
— ) Granice gminy Gawtuszowice ~++ Waly przeciwpowodziowe Obszar zagrozenia powdziowego wodg 10-letnig
[ Granice obrebéw ewidencyjnych ---- Gawluszowice rowy Obszar zagrozenia powdziowego woda 100-letnig

Ryc. 12. Obszary szczegolnego zagroZenia powodzig na terenie gminy Gawltuszowice
Zrédlo: opracowanie wlasne na podstawie mapy.isok.gov.pl

Ponadto, zgodnie z mapami zagrozenia powodziowego na terenie gminy Gawluszowice

wystepuja obszary, na ktorych prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest niskie i wynosi 0,2% oraz
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obszary narazone na zalanie w przypadku calkowitego zniszczenia waldw przeciwpowodziowych

(wyznaczone dla przeplywu o prawdopodobienstwie wystapienia 1%).

Mozliwo$¢ wystepowania zagrozenia powodziowego spowodowana jest plaskim i nisko
polozonym terenem gminy. Znaczna jej czgs¢ znajduje si¢ ponizej zwierciadta wody w rzece Wisle przy
wielkosci przeptywu Q10% (fali kulminacyjnej, wystgpujacej statystycznie raz na 10 lat). Obecnos¢
walow przeciwpowodziowych nie chroni w pelni mieszkancoéw przed intensywnymi i dtugotrwatymi
opadami atmosferycznymi. Sie¢ obwatowan gminy Gawluszowice sklada sie z walow
przeciwpowodziowych rzek Wisty, Wisloki i Starego Brnia. System ten jest kluczowy dla ochrony
przeciwpowodziowej gminy, ktora lezy w obszarze zagrozenia powodziowego, zwtaszcza w zachodniej
i centralnej czesci.

Najwazniejsze elementy systemu to:

o Lewy wal rzeki Wistoki

o Lewy wal rzeki Stary Bren

e Waly rzeki Wisty

Projekt Planu Ogolnego Gminy Gawtuszowice uwzglednia obszary szczegélnego zagrozenia
powodzia poprzez wyznaczenie w mozliwe jak najszerszym zakresie strefy otwartej (SO) oraz strefy

zieleni i rekreacji (SN), w ktorych zabudowa jest zakazana lub podlega ograniczeniom inwestycyjnym.
C. Obszary gruntéw zmeliorowanych

Zgodnie z art. 195 ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. — Prawo wodne, melioracje wodne polegaja
na regulacji stosunkéw wodnych w celu poprawy zdolnosci produkcyjnej gleby i ulatwienia jej uprawy.
Oznacza to, ze urzadzenia melioracyjne sg $ciSle zwigzane z rolniczym wykorzystaniem terenow,
na ktorych zostaly zlokalizowane. Na podstawie danych Panstwowego Gospodarstwa Wodnego Wody

Polskie ustalono, ze grunty zmeliorowane znajdujg si¢ na catej powierzchni gminy.

Projekt Planu Ogdlnego Gminy Gawluszowice uwzglednia obszary gruntow zmeliorowanych
poprzez:
— wyznaczenie glownie strefy otwartej na obszarach gruntdow zmeliorowanych, co pozwala
zachowa¢ funkcjonalno$¢ urzadzen melioracyjnych,
— ograniczenie zasiggu stref planistycznych z mozliwoscig realizacji zabudowy na terenach

zmeliorowanych w sposob nienaruszajacy ich sprawnosci.

Nalezy rowniez podkresli¢, ze wystgpowanie gruntow zmeliorowanych nie wyklucza
zabudowy, gdyz przepisy odrgbne przewiduja jedynie konieczno$¢ przebudowy lub dostosowania

urzadzen melioracyjnych w przypadku realizacji nowych inwestycji.

54



PLAN OGOLNY GMINY GAW+USZOWICE- UZASADNIENIE
(etap opiniowania i uzgodnien)

D. Tereny zagrozone ruchami masowymi ziemi oraz tereny, na ktorych wystepuja
te ruchy

Zgodnie z Mapa osuwisk i terendw zagrozonych ruchami masowymi (MOTZ) opracowana
przez Panstwowy Instytut Geologiczny w ramach projektu SOPO — Systemu Ostony
Przeciwosuwiskowej, na terenie gminy Gawluszowice nie wystepuja udokumentowane osuwiska ani

tereny zagrozone ruchami masowym.
W zwigzku z tym w Planie Ogélnym Gminy Gawluszowice brak jest podstaw do uwzglednienia

uwarunkowan wynikajacych z wystgpowania tego typu obszarow.

E. Strefy ochronne uje¢ wody

Na terenie gminy Gawluszowice funkcjonuje jedno ujecie wody, zlokalizowane we wsi Wola
Zdakowska. Sktada si¢ ono z 3wierconych studni glebinowych o wydajnosciach: 16,8 m*h, 28,6 m® /h
i 21,2 m® /h.. Dla ujecia tego ustanowiono strefy ochronne obejmujace wylacznie teren ochrony

bezposredniej. Woda uzdatniana jest w stacji uzdatniania wody w Woli Zdakowskie;j.

Tab. 14. Wykaz uje¢ wod wraz ze strefami ochronnymi

Teren ochrony bezposredniej ustanowiony
Uz Wola decyzja PGW Wody Polgkie — Zarzadu
1. e S-1 Zdakowska Zlewni w Sandomierzu nr SI
KR.ZUZ.4.4100.17.2018.AK
z dnia 6 lutego 2019 r.
Teren ochrony bezposredniej ustanowiony
Ufesis Wola decyzja PGW Wody Pols.kie — Zarzadu
2. oo S-2 Zdakowska Zlewni w Sandomierzu nr SO
KR.ZUZ.4.4100.17.2018.AK
z dnia 6 lutego 2019 r.
Teren ochrony bezposredniej ustanowiony
Wisie Wola decyzja PGW Wody Polgkie — Zarzadu
3. o S-3 Zdakowska Zlewni w Sandomierzu nr SU
KR.ZUZ.4.4100.17.2018.AK
7 dnia 6 lutego 2019 r.
Wesic Studnia planowana na podstawie decyz;ji
4 et S-4 Wola PGW Wody Polskie — Zarzadu Zlewni w SN
' (lleawmais) Zdakowska Sandomierzu nr KS.ZUZ.4210.33.2024.WB
P z dnia 24 wrzesnia 2024 .
Ujecie Ujecie na podstawie decyzji Starosty
5. powierzchniowe - Mtodochéw Mieleckiego nr 0S.6341.181.2013 z dnia 27 SO
okresowe wrzesnia 2013 r

Zrédlo: na podstawie danych Panstwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie (pismo znak:
R.RZ1.0145.182.2024 z dnia 18.10.2024 r.)

Ustalenia Planu Ogo6lnego Gminy Gawtuszowice uwzgledniajg lokalizacje ujecia wody 1 sa
zgodne z przepisami odrgbnymi, ktore okreslajg zakazy i nakazy obowigzujace w strefach ochronnych.

Wyznaczenie na terenie gminy strefy ochronnej uj¢cia wody, z uwagi na matg powierzchni¢ ujecia wraz
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ze strefa bezposrednia — ponizej 5000 m2, uwzgledniono w ramach stref planistycznych:

infrastrukturalnej (SI), otwartej (SO), ustugowej (SU) oraz zieleni i rekreacji (SN).

F. Obszary ochronne zbiornikéw wod sréodladowych

Zgodnie z art. 59 ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. — Prawo wodne, obszary ochronne zbiornikow
wod srodladowych to tereny, na ktérych obowiazuja okreslone zakazy, nakazy i ograniczenia w zakresie
uzytkowania gruntow oraz korzystania z wodd, majace na celu ochrone zasoboéw wodnych
przed degradacja. W szczeg6lnosci moga one obejmowaé zakaz wznoszenia obiektow budowlanych,
wykonywania robot lub innych czynno$ci mogacych prowadzi¢ do trwatego zanieczyszczenia gruntow
lub wod, a takze zakaz lokalizowania inwestycji zaliczanych do przedsiewzig¢ mogacych znaczaco
oddzialywac na $srodowisko. Obszary te ustanawia wojewoda, na wniosek Panstwowego Gospodarstwa
Wodnego Wody Polskie.

W rozumieniu przepisow Prawa wodnego (Dz.U. z 2024 r. poz. 1087 z pozn. zm.) na terenie
gminy Gawhiuszowice nie wyznaczono obszaréw ochronnych zbiornikoéw wod srédladowych. Natomiast
srodkowo-pdtnocna i zachodnia cze¢$§¢ gminy Gawluszowice znajduje si¢ w zasiegu Gléwnego

Zbiornika Wéd Podziemnych (GZWP) nr 424 ,,Dolina Borowa”.

Wody podziemne GZWP podlegaja ochronie prawnej na tych samych zasadach, co wszystkie
wody podziemne, a ponadto moga by¢ obje¢te dodatkowa ochrong obszarowa poprzez ustanowienie

obszarow ochronnych.

Strefy planistyczne zostaly wyznaczone w sposob umozlwiajacy uzbrojenie obszarow
w infrastrukture techniczna wodociaggowa i kanalizacyjng z uwzglednieniem ochrony zasobow

wodnych przed zanieczyszczeniami.

G. Tereny gornicze i obszary gornicze wraz z filarami ochronnymi.

Na terenie gminy Gawluszowice nie ma ustanowionych obszarow gorniczych i terenow
gorniczych, w zwigzku z tym brak jest podstaw do uwzglgdnienia uwarunkowan wynikajacych z

wystgpowania ww. terendw 1 obszarow w planie ogdlnym.

H. Udokumentowane zloza kopalin, kompleksy podziemnego skladowania
dwutlenku wegla i podziemne bezzbiornikowe magazyny substancji

Na obszarach zt6z surowcow, terenach gorniczych i obszarach gorniczych obowiazuja zasady
zagospodarowania i1 dziatalno$ci wynikajace w szczego6lnosci z przepisow Prawa geologicznego i
gbrniczego, przepisOw Prawa ochrony s$rodowiska oraz przepisow o ocenach oddzialywania na

srodowisko.

Na terenie gminy Gawluszowice udokumentowano 2 zi6za kopalin, sg to sa surowce skalne, w

szczegoblnosci surowce dla prac inzynierskich (gliny) oraz surowce ilaste ceramiki budowlanej (Ryec. 9).
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Aktualnie na terenie gminy nie prowadzi si¢ eksploatacji zadnego surowca, w ztozu Rozniaty-Pigtek
wydobycie surowcOw zostalo zaniechane, natomiast zloze Krzemienica zostato rozpoznane
szczegdtowo. Ponadto na obszarze gminy nie wystgpuja udokumentowane kompleksy podziemnego

sktadowania dwutlenku wegla ani podziemne bezzbiornikowe magazyny substancji.

Tab. 15. Zloza kopalin na terenie gminy Gawluszowice

Krzemienica Surowce dla prac ztoze rozpoznane
22 Krzemieni inzynierskich (gliny i 12
85 Zemienica dz. ewid. 155 0,97 in; 1ersi ;) (gliny 1 U .
Kizemienica 089 Surowce ilaste eksploatacja ztoza
6307 Rozniaty - Piatek niewielki fragment na obszarze ceramiki budowlanei l;aniecljmna tylko pzb.
dz. ewid. 1721 173 gminy 0,005 )

Zrédio: Bilans zasobow z16z kopalin w Polsce wg stanu na 31 grudnia 2023 r. oraz dokumentacje zasobowe kopalin.

W zwiagzku z czym w Planie Ogolnym Gminy Gawluszowice uwzgledniono powyzszy zasob
kopalin poprzez wyznaczenie strefy otwartej z zakazem zabudowy na obszarze ztoza Ro6zniaty-Piatek.
Ze wzgledu na zaniechanie eksploatacji ztoza Krzemiennica na jego obszarze wyznaczono strefe zielni

i rekreacji (SN)
I. Obszary uzdrowisk oraz obszary ochrony uzdrowiskowej

Na terenie gminy Gawluszowice nie wystepuja obszary uzdrowisk oraz obszary ochrony
uzdrowiskowej. W zwiazku z powyzszym brak jest podstaw do uwzglednienia uwarunkowan

wynikajacych z wystgpowania ww. terendw w Planie Ogélnym Gminy Gawtuszowice.

J. Zabytki objete formami ochrony, o ktorych mowa w ustawie z dnia 23 lipca
2003 r. o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami lub ujete w wojewodzkiej lub
gminnej ewidencji zabytkow oraz dobra kultury wspolczesnej

Na terenie gminy Gawluszowice wystepuja obiekty wpisane do Rejestru Zabytkow

Wojewodztwa Podkarpackiego (wg. stanu na dzien 31.12.2024 r.):

— Koéciot parafialny pod wezwaniem $w. Wojciecha w Gawluszowicach, nr rej.: A-536 z
06.04.1934r.

— Budynek plebani w Gawluszowicach, nr rej.: A-340 z 02.09.2009r.

— Budynek dawnej szkoty, ob. Urzedu Gminy w Gawtuszowicach, nr rej.: A-204 z 11.04.2007r.

—  Zespo6t dworski obejmujacy dwor i park w Woli Zdakowskie, nr rej.: A-965 z 06.05.1976r.

— Cmentarzysko kultury pomorskiej oraz osady z okresu wptywdw rzymskich, stanowisko nr 2 w
miejscowosci Krzemienica, nr rej: A-639 z 13.03.1971r.

— Osada kultury tuzyckiej w Woli Zdakowskiej, nr rej: A-495 (obecnie C-63) z 08.12.1969r.
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Ponadto na obszarze gminy wystepuje 29 stanowisk archeologicznych (Tab. 19). Zas w Gminne;j
Ewidencji Zabytkow ujeto 22 obiekty (Tab.20) (Ryc.10).

Tab. 16. Rejestr stanowisk archeologicznych na terenie gminy Gawluszowice

1 Brzyscie $lad osadnictwa | 96-70 2 1 epoka .bre%zu, 238
kamienia
2 Brzyscie $lad osadnictwa 96-70 5 2 epoka .bre%zu, 679
kamienia
3 Brzyscie Osada 96-70 6 3 epoka brazu, 670
kamienia
. , . L 424,
4 Brzyscie $lad osadnictwa 96-70 7 4 epoka kamienia 425
a5 a : epoka brazu,
5 Brzyscie $lad osadnictwa 96-70 8 5 .. 385
kamienia
kultura
6 Krzemienica cmentarzysko/o 95-70 10 ) pomorska,’okres 91
sada wplywow
rzymskich
okres wplywow
.. rzymskich, 401/2,
7 Krzemienica osada 95-70 11 3 tultura 400
przeworska
8 Krzemienica osada 95-70 12 4 epoka .bra%zu, 63, 64,
kamienia 66
epoka brazu 100,
9 Krzemienica osada 95-70 13 5 BRLE ST 101,
kamienia
102
epoka brazu,
kamienia,
10 Krzemienica osada 95-70 13 5 kultur)./ . O
pomorskiej, 402
okres wplywow
rzymskich
kultura
pomorska, okres | 320/11,
Wola wpltywow 320/14,
1 Zdakowska ) 9570 15 ! rzymskich, 320/15,
kultura 320/16
przeworska
12 Wola $lad osadnictwa | 95-70 16 2 radzieje 320/18
Zdakowska P J
13 Krzemienica obozowisko 95-70 17 7 mezolit 798
14 Krzemienica - 95-70 18 8 epokabrazu, | g 1) ¢46
kamienia
15 Miodochéw | $lad osadnictwa | 95-70 19 1 epokabrazu, | 443
kamienia
okres wplywow
Wola 3 . rzymskich,
16 Zdakowska $lad osadnictwa 95-70 20 3 \ultura 656
przeworska
Wola i . epoka brazu,
17 Zdakowska $lad osadnictwa 95-70 21 4 Kamienia -
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18 Mtodochéw osada 95-70 22 2 epoka brazu, | 1y
kamienia
19 Kliszéw $lad osadnictwa 95-70 23 2 pradzieje 4071
Epoka brazu,
kamienia,
kultura
slad osadniczy, trzciniecka,
20 Kliszow cmentarzysko, 95-70 24 3 kultura -
osada pucharow
lejkowatych,
okres wplywow
rzymskich,
21 Kliszow osada 95-70 27 4 epoka brazu, B
kamienia 915
k
2 Kliszow osada 95-70 31 5 cpokatbrazu, | 3833,
kamienia 834
23 Kliszéw cmentarzysko 95-70 32 1 pradzieje -
24 Krzemienica cmentarzysko 95-71 5 1 pradzieje -
25 Mtodochéw $lad osadnictwa 95-71 8 1 pradzieje -
26 Krzemienica $lad osadnictwa 95-71 9 3 pradzieje -
27 Krzemienica $lad osadnictwa 95-71 10 4 pradzieje -
28 Krzemienica $lad osadnictwa 95-71 35 5 -
P k
29 adew $lad osadnictwa | 94-71 36 6 epoka brazu, -
Narodowa kamienia

Opracowanie na podstawie danych Narodowego Instytutu Dziedzictwa i Gminnego Programu Ochrony

Zabytkow

Tab. 17. Zabytki wpisane do Gminnej Ewidencji Zabytkéw Gawluszowice (stan na 31.12.2025 r.)

Whis do rejestru zabytkow
L Gawluszowice 604, 605 Zesporl l'<f)sc101a Raraﬁalnego pyv. SW. Wo_]cm?cha: nieruchomych WOJewodztwa
kos$ciot drewniany, dzwonnica, ogrodzenie podkarpackiego pod nr
A- 536 z dnia 06.04.1934 1.
Whis do rejestru zabytkow
. . ieruch h wojewodzt
2. Gawluszowice 604 Murowana plebania z 1863 r. B .WO.]eWO wa
podkarpackiego pod nr
A- 340 z dnia 02.09.2009 r.
3 Gawluszowice 18 Zespot cmentarza rzymfkokatohckle.go: kaplica Gminna EW}deana
grobowa Rydlow, ogrodzenie Zabytkow
Whis do rejestru zabytkow
4. Gawluszowice 603/2 Budynek Szkoty Ludowej, obecnie Urzad Gminy nieruchomych ,WOJ ewbdztwa
podkarpackiego pod nr
A-204 z dnia 11.04.2007 .
5. Gawhiszowice 6442 Kapliczka domkowa z figura $w. Jana Gminna Ewidencj a
Nepomucena Zabytkow
. . ., Gminna Ewidencja
6. Gawluszowice 522 Kapliczka, parcela Strazow Zabytkow
. . . T . Gminna Ewidencja
7. Gawluszowice 534 Figura Matki Boskiej Niepokalanej z 1899 r. ,
Zabytkow
2. Gawhiszowice 54 Figura Matki Boskiej z Dzieciatkiem, parcela Gminna EwTdenc_]a
Latawca, z 1918 1. Zabytkow
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. . Gminna Ewidencja
9. Gawlu Dom d 8, z II pot XIX w.
awluszowice 512 om drewniany nr 8, z II potowy w. Zabytkéw
Gminna Ewidencj
10. Kliszow 226 Kapliczka z 1910 1. runia Ewidenga
Zabytkow
., . , Gminna Ewidencja
11. Kliszow 745 Figura §w. Jana Nepomucena z 1873 r. ,
Zabytkow
2. Krzemienica 390 Kapliczka kubaturowa z figura $w. Jana Gminna EwTdenqa
Nepomucena z 1846 r. Zabytkow
e . . s . Gminna Ewidencja
13. Kr F Matki Boskiej Niepokal 1919 .
zemienica 366 1gura Matki Boskiej Niepokalanej z r. Zabytkéw
14 Krzemienica 134/1 Budynek Szkoty Podstawowej z poczatku XX Gminna Ewidencja
. Z udy Z wowej z poczatku w. Zabytkow
. . i jest tké
.. Stanowisko archeologiczne nr 2 — cmentarzysko Wpis do rejestru zaby. oW
15. Krzemienica 421 Kultury pomorskiei i osada pod nr A-639 z dnia
e ) 13.03.1971 1.
, Kapliczka stupowa obok szkoty, murowana, z Gminna Ewidencja
16. Mtodoch
odochow 368 przetomu XIX i XX w. Zabytkow
17. Mtodochow 394 Kapliczka szafkowa drewniana z 1888 r. Gminna wTdenq a
Zabytkow
18 Mtodochow 368 Budynek szkoty, murowany, z poczatku XX w. Gminna Ewidencja
. y ¥s Y, 2 poczy : Zabytkow
Wola . Gminna Ewidencja
19. Zdakowska 399 Figura Serca NMP z 1900 r. Zabytkow
Wola . . . L Gminna Ewidencja
20. 7 dakowska 559 Figura Matki Boskiej z Dziecigtkiem z 1904 r. Zabytkow
Wola . . e . Gminna Ewidencja
21. 7dakowska 518/1 Figura Matki Boskiej Niepokalanej z 1914 r. Zabytkow
2 Wola 417 Figura Matki Boskiej Krolowej Polski, wtasnos¢ Gminna Ewidencja
’ Zdakowska Dydéw, z 1914 1. Zabytkow
Wol inna Ewidencj
23 7 dak(())vjska 197/1 Spichlerz murowany z konca XIX w. Gmn;;iyg(vg‘:nqa
Zespot ko- 1 dwo . . .
Wola espOl dworsko f)grodo-v\{y fiwor murqw i Gminna Ewidencja
24 187/22 oraz figura Matki Boskiej Niepokalanej, oba ,
Zdakowska . Zabytkow
obiekty z 1911 r.
Wola . . . Gminna Ewidencja
25 7 dakowska 205 Krzyz przydrozny pokutny, kamienny, z 1791 r. Zabytkow

Na podstawie Gminnej Ewidencji Zabytkoéw oraz danych Narodowego Instytutu Dziedzictwa

W Planie Ogdlnym Gminy Gawluszowice uwzglgedniono zabytki objete formami ochrony, o

ktorych mowa w ustawie z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkoéw i opiece nad zabytkami, a takze

obiekty ujete w wojewddzkiej 1 gminnej ewidencji zabytkéw oraz dobra kultury wspolczesnej tak by

umozliwi¢ dalszg ochrong dziedzictwa kulturowego.

Dla zabytkéw objetych formami ochrony wyznaczono strefy planistyczne umozliwiajagce ochrong

substancji zabytku, jego formy, otoczenia oraz kompozycji.

Ochrong zabytkow ujetych w rejestrze zabytkow oraz w gminnej ewidencji zabytkow uwzgledniono

poprzez okre$lenie profili funkcjonalnych umozliwiajacych zachowanie funkcji tych obiektow,

natomiast okreslone gminne standardy urbanistyczne umozliwiajg realizacj¢ zabudowy z zachowaniem

ich formy, zasad tadu przestrzennego, w nawigzaniu do lokalnego krajobrazu kulturowego i kompozycji

przestrzennych w otoczeniu zabytkdw.
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Ograniczenia w zagospodarowaniu zwigzane z obiektami ujgtymi w rejestrze zabytkow oraz zabytkami
archeologicznymi zostaly wskazane w przepisach odrebnych z zakresu ochrony zabytkdéw i opieki nad
zabytkami natomiast zasady ochrony obiektow ujetych w ewidencji zabytkow beda ustalone na etapie
miejscowych planow.
Na terenach zespotéw dworskich, parkow dworskich wyznaczono w planie ogdélnym strefy zieleni i
rekreacji SN lub strefy otwarte SO w celu ochrony widoku.
Na terenach cmentarzy wyznaczono w planie ogdlnym strefy cmentarzy SC.
Na terenie kosciota wyznaczono w planie ogoélnym strefy ustugowe SU.
Parametry w ww. strefach dopasowano do stanu istniejacego, nie rozszerzano zasiggu obszaru

uzupetniania zabudowy.

K. Obszary pomnikow zaglady i ich strefy ochronne

Zgodnie z art. 2 ustawy z dnia 7 maja 1999 r. o ochronie terenow bytych hitlerowskich obozow
zagtady (tj. Dz. U. z 2015 r. poz. 2120) na terenie gminy Gawluszowice nie wystgpuja pomniki zaglady.
W zwiazku z powyzszym brak jest podstaw do uwzglednienia uwarunkowan wynikajacych z

wystepowania ww. terenéw w Planie Ogdélnym Gminy Gawluszowice.

L. Tereny zamkniete i ich strefy ochronne

Pojecie terenow zamknigtych, w rozumieniu ustawy z dnia 17 maja 1989 r., prawo geodezyjne i
kartograficzne (Dz.U.2024. poz. 1151) oznacza tereny o charakterze zastrzezonym ze wzgledu na
obronnos¢ i bezpieczenstwo panstwa, okreslone przez wlasciwych ministréw i kierownikoéw urzedow

centralnych.

Na terenie gminy Gawluszowice nie zostaly zlokalizowane tereny zamknigte przez ktore
przebiegaja linie kolejowe, ani tereny zamkniete w resorcie obrony narodowej. W zwiazku z powyzszym
brak jest podstaw do uwzglednienia uwarunkowan wynikajacych z wystepowania ww. terendw w Planie

Ogdlnym Gminy Gawluszowice

M. Obszary ograniczonego uzytkowania

Obszar ograniczonego uzytkowania zgodnie z ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony
Srodowiska (Dz. U. z 2024 r. poz. 54 z pé#n. zm.) moze by¢ utworzony wylacznie dla oczyszczalni
$ciekow, sktadowiska odpadow komunalnych, kompostowni, tras komunikacyjnych, lotniska, linii
elektroenergetycznej,  stacji  elektroenergetycznej,  obiektow  sieci  gazowej,  instalacji
radiokomunikacyjnej, radionawigacyjnej i radiolokacyjnej oraz instalacji wymagajgcej pozwolenia

zintegrowanego.
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Przez teren gminy Gawluszowice przebiegaja przesylowe linie -elektroenergetyczne
najwyzszych napie¢: linia 220 kV relacji Potaniec-Klikowa relacji skojarzonej z linig 400 kV Potaniec-
Tarnow, linia 220 kV relacji Chmieléw-Potaniec 2, linia 400 kV relacji Potaniec — Rzeszow, linia 400
kV relacji Polaniec — Rzeszo6w relacji skojarzonej z linig 220 Chmieléw — Potaniec 2. Linie wysokiego
napiecia przebiegaja przez miejscowos¢: Ostréwek, Wola Zdakowska, Krzemienica, Mlodochow i

Brzyscie.

Wzdhuiz linii  napowietrznych wystepuja pasy technologiczne ograniczajace mozliwosé

zagospodarowania:

— dla napowietrznych elektroenergetycznych linii przesylowych 400 kV relacji Potaniec — Klikowa
relacji skojarzonej z linig 400 kV Potaniec — Tarnéw obowiazuje pas technologiczny o szerokos$ci:
60 m (po 30 m od osi linii w obu kierunkach w rzucie poziomym)

— dla napowietrznych linii elektroenergetycznych linii przesytowych 220 kV relacji Chmielow —
Potaniec 2 obowiazuje pas technologiczny o szerokosci: 50 m (po 25 m od osi linii w obu
kierunkach w rzucie poziomym)

— dla napowietrznych elektroenergetycznych linii przesylowych 400 kV relacji Potaniec — Rzeszow
relacji skojarzonej z linig 220 kV Chmielow Potaniec 2 obowigzuje pas technologiczny o
szerokosci :60 m (po 30 m od osi linii w obu kierunkach w rzucie poziomym)

— dla napowietrznych elektroenergetycznych linii przesylowych 400 kV relacji Potaniec — Rzeszow
obowiazuje pas technologiczny o szerokosci: 80 m (po 40 m od osi linii w obu kierunkach w rzucie

poziomym)

W pasie technologicznym wystepuje zakaz budowy budynkéw mieszkalnych, budynkéw
zamieszkania zbiorowego 1 budynkéw uzytecznosci publicznej. Lokalizacja pozostatych obiektow i
urzadzen budowlanych (zwigzanych z dziatalno$cia gospodarcza lub rekreacyjng, zawierajacych
materialy niebezpieczne pozarowo, stacji paliw i stref zagrozonych wybuchem) musi uwzgledniaé
wymogi okreslone w przepisach odrgbnych oraz normach dotyczacych projektowani linii

energetycznych.

W planie ogdlnym wyznaczono dla terenu linii energetycznej strefe otwartg (SO). Profil funkcjonalny
strefy otwartej wyklucza w jej granicach powstanie zabudowy.
N. Obszary wymagajace przeksztalcen, rehabilitacji, rekultywacji lub remediacji

Na terenie gminy Gawluszowice nie wystgpuja obszary wymagajace przeksztatcen,
rehabilitacji, rekultywacji i remediacji. W zwigzku z powyzszym brak jest podstaw do uwzglednienia

uwarunkowan wynikajacych z wystgpowania ww. terenow w Planie Ogolnym Gminy Gawluszowice.
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0. Obszary zdegradowane i obszary rewitalizacji

Na terenie gminy Gawluszowice nie wyznaczono obszarow zdegradowanych i obszarow
rewitalizacji. W zwiazku z powyzszym brak jest podstaw do uwzglednienia uwarunkowan

wynikajacych z wystepowania ww. terenow w Planie Ogolnym Gminy Gawluszowice.

P. Obszary ciche w aglomeracji oraz obszary ciche poza aglomeracja

Rada Powiatu Mieleckiego nie wyznaczyta na terenie gminy Gawtuszowice obszaréw cichych
w aglomeracji oraz obszaréw cichych poza aglomeracja. W zwigzku z powyzszym brak jest podstaw
do uwzglednienia uwarunkowan wynikajacych z wystepowania ww. terenow w Planie Ogélnym Gminy

Gawluszowice.

Q. Grunty rolne stanowigce uzytki rolne klas I-1II oraz grunty leSne

Powierzchnia uzytkow rolnych w gminie Gawtuszowice wynosi ok. 2 093,80 ha ha, co stanowi
61,5% catkowitej powierzchni gminy. Grunty orne zajmuja okoto 2 305,7 ha, natomiast uzytki zielone,
obejmujace taki i pastwiska, okoto 486,3 ha. Pozostalg cze$¢ uzytkdéw rolnych stanowia m.in. sady oraz
inne grunty uzytkowane rolniczo.

truktura bonitacyjna uzytkow rolnych na obszarze gminy Gawluszowice przedstawia sie
nastgpujaco: gleby klasy I zajmuja okoto 6,0 ha, klasy II — 188,5 ha, natomiast gleby klas III, I1la i IIIb
— tacznie okolo 994,8 ha. Lacznie grunty klas I-III zajmuja okoto 1 189,3 ha, co stanowi okoto 40,4%
powierzchni uzytkéw rolnych gminy. Zlokalizowane sg gtownie w péinocnym pasie gminy oraz w jej
centralnej czesci. Sg to gleby zyzne i bardzo zyzne, o dobrej strukturze, charakteryzujace si¢ wysoka
zdolnoscig do zatrzymywania wody i sktadnikow odzywczych. Umozliwiajg intensywng uprawe roslin.
Nalezg do nich: czarne ziemie wlasciwe oraz zyzne mady.

Natomiast zwarte kompleksy lesne wystepuja fragmentarycznie wzdtuz dolin rzecznych i we
wschodniej czesSci gminy. (Ryc. 12). Sg to przede wszystkim lasy mieszane we wschodniej czg¢éci gminy,
iglaste w potudniowo-wschodniej czgéci gminy oraz lisciaste w dolinach rzecznych Wisty i Wistoki.

W Gminie Gawluszowice lasy zajmujg powierzchni¢ 153,68 ha, natomiast grunty lesne
pokrywaty 153,68 ha, co stanowi 4,5% zalesienia gminy. Duzym zalesieniem charakteryzuja si¢ obreby

ewidencyjne: Brzyscie i Mtodochow

W Planie Og6lnym Gminy Gawluszowice uwzgledniono koniecznos¢ ochrony gruntdow o
wysokiej klasie bonitacyjnej oraz szczatkowych form le$nych poprzez:

— wyznaczenie na wigkszosci gruntdw rolnych klas I-111 strefy otwartej z zakazem zabudowy oraz
znie dopuszczeniem lokalizacji elektrowni stonecznych, a takze stref wielofunkcyjnych z
zabudowa zagrodowg oraz stref produkcji rolniczej,

— ograniczenie rozwoju strefy wielofunkcyjnej z zabudowg jednorodzinng do terendéw

juz zagospodarowanych, uzbrojonych technicznie i potozonych przy gtéwnych szlakach
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komunikacyjnych, w celu ograniczenia potencjalnych konfliktoéw spotecznych i minimalizacji
presji urbanizacyjnej na grunty rolne,
— lokalizowanie stref planistycznych o charakterze nierolniczym (np. ustugowych

i gospodarczych) glownie na terenach istniejacych inwestycji, bez zajmowania nowych

obszardw o wysokiej warto$ci rolniczej,

— wyznaczenie dla zwartych komplekséw gruntow lesnych strefy otwartej bez mozliwosci

lokalizacji elektrowni wiatrowej, stonecznej i geotermalnej oraz biogazowni.

’_ l.'-|1 Granice gminy Gawtuszowice
[ ] Granice obrebsw ewidencyjnych
Klasy bonitacyjne gleb
[ Gleby Kiasy I
© Gleby klasy II
Gleby Klasy I1I
Gleby klasy I1Ia
Gleby kiasy I1Ib
| Gleby Klasy IV
» [ Gleby Klasy IVa
T Gleby Kiasy Ivb
[ Gleby Kiasy v
: ‘- Gleby Klasy VI

-

Ryc. 13. Grunty rolne klas chronionych na terenie gminy Gawluszowice
Zrédlo: opracowanie wlasne na podstawie danych EGIB

R. Zaklady o zwi¢kszonym i duzym ryzyku wystapienia powaznej awarii
przemystowej

Na terenie gminy Gawluszowice nie sg zlokalizowane zaktady o zwickszonym i duzym ryzyku

wystapienia powaznej awarii przemyslowej. W zwigzku z powyzszym brak jest podstaw
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do uwzglednienia uwarunkowan wynikajacych z wystepowania ww. terenow w Planie Ogdélnym Gminy

Gawluszowice.

S. Obszary pasa nadbrzeznego, w tym w szczegolnosci pasa technicznego

Na terenie gminie Gawluszowice nie wystepuje obszar pasa nadbrzeznego. W zwigzku
z powyzszym brak jest podstaw do uwzglednienia uwarunkowan wynikajacych z wystgpowania ww.

terenow w Planie Ogoélnym Gminy Gawluszowice.
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4. Rozmieszczenie istniejacych i planowanych obiektow infrastruktury
spolecznej, transportowej i technicznej wraz z obowiazujacymi dla nich
ograniczeniami w zagospodarowani

Infrastruktura spoleczna

Infrastruktura spoleczna to zespdt urzadzen i instytucji publicznych, ktore zaspokajaja potrzeby
socjalne, o$wiatowe, zdrowotne, rekreacyjne i kulturalne mieszkancoéw. Obejmuje ona m.in. ushugi

w zakresie edukacji i nauki, kultury, sportu i rekreacji, opieki spolecznej oraz ochrony zdrowia.

Na terenie gminy Gawluszowice powyzsze funkcje realizowane sa przez nastepujace jednostki,

ktorych obiekty sa rozmieszczone na calym obszarze gminy (Ryc. 12):
A. W zakresie administracji:

Urzad Gminy w Gawluszowicach, zlokalizowany pod adresem 39-307 Gawluszowice 5a,
ktéry odpowiada za obstuge administracyjng na poziomie lokalnym oraz gospodarke komunalna.

Ponadto na terenie gminy brak jest obiektow administracji publicznej o zasiggu ponad gminnym.
B. W zakresie oswiaty i opieki nad dzie¢mi:
Szkota Podstawowa im. Wiadystawa Jasinskiego w Gawltuszowicach
Przedszkola i placowki opiekuncze:
— Niepubliczne Przedszkole “Szczgsliwe dziecko” w Kliszowie
C. W zakresie kultury:

— Gminny Os$rodka Kultury z siedziba w Ostrowku, pelniacy funkcje glownego centrum
zycia kulturalnego i spolecznego,

— Gminna Biblioteka Publiczna w Gawtuszowicach
D. W zakresie sportu i rekreacji

— Boisko sportowe typu orlik przy szkole podstawowej

— Sitownia na wolnym powietrzu z placem zabaw w centrum Gawtuszowic
— Plac zabaw przy budynku OSP Mtodochow

— Plac zabaw w Brzysciu

— Boisko pitkarskie "GKS Grom Krzemienica"
E. W zakresie bezpieczenstwa
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Na terenie gminy brak jest komisariatow Policji — bezpieczenstwo zapewnia Komenda
Powiatowa Policji w Mielcu oraz Posterunek Policji w Tuszowie Narodowym. Funkcjonuje natomiast
7 jednostek Ochotniczej Strazy Pozarnej:

— OSP Gawtuszowice,

— OSP Wola Zdakowska,
— OSP Mtodochow,

— OSP Krzemienica,

— OSP Ostrowek,

— OSP Kliszéw,

— OSP Brzyscie.

Ponadto dziatania ratownicze na obszarze gminy wspiera rowniez Jednostka Ratowniczo-

Gasnicza Komendy Powiatowej Panstwowej Strazy Pozarnej w Mielcu.
F. W zakresie opieki zdrowotnej i pomocy spolecznej

— Gminny Os$rodek Pomocy Spotecznej w Gawluszowicach (GOPS),
— Niepubliczny Zaktad Opieki Zdrowotnej w Gawtuszowicach

— Dzienny Dom Pomocy w Brzysciu

— Klub Seniora w Brzysciu

—  Punkt Apteczny Arnika

istniejaca infrastrukture spoteczna, przypisujac jej odpowiednie strefy planistyczne zgodnie z
pelnionymi funkcjami i znaczeniem dla lokalnej spotecznosci. Dla obiektéw o charakterze
administracyjnym, bezpieczenstwa, pomocy spotecznej, kulturalnym oraz zdrowotnym wyznaczono
przede wszystkim strefy ustugowe, ktdre zapewniaja mozliwosc¢ ich utrzymania, modernizacji i dalszego
rozwoju. Z kolei dla obiektow o$wiaty, sportu i rekreacji, a takze czesci obiektow o szczegdlnych
walorach kulturowych i przyrodniczych, przyporzadkowano strefy zieleni i rekreacji, w ktorych
dodatkowy profil funkcjonalny umozliwia realizacj¢ szerokiego zakresu ushug publicznych i

spolecznych.

Infrastruktura transportowa

Sie¢ drogowa
Podstawowy uktad drogowy gminy Gawtuszowice (Ryc. 14), stanowig:

e droga wojewoddzka nr 982 relacji Szczucin- Jaslany
e droga wojewoOdzka nr 764 relacji Potaniec — Tuszéw Narodowy

— Drogi powiatowe:

67



PLAN OGOLNY GMINY GAW+USZOWICE- UZASADNIENIE
(etap opiniowania i uzgodnien)

o 1143R Gawluszowice- Chrzastow- Mielec
e 1144R Brzyscie- Tuszow Maly
e 1145R Mlodochow- Brzyscie
e 1147R Gliny Wielkie — Gawluszowice
e 1148R Gliny Mate — Borowa o dlugosci 0,12 km.
— Drogi gminne:
e 103351R Wola Zdakowska- Mlodochow
e 103355R Ostrowek- Kolonia
e 103354R Gawhuszowice- Krzemienica
e 103352R Krzemienica- Gorki
e 103356R Krzemienica- Ciejka
e droga 103357R Wola Zdakowska od drogi wojewddzkiej 982
e 103358R Wola Zdakowska od drogi gminnej 103354R — Kubik
e 103359R Krzemienica od drogi gminnej 103352R Gorki — Krzyz
e 103360R Kliszow od drogi wojewodzkiej 764 — granica z Borkami
e 103353R Gawluszowice- Kliszow Kolonia

Droga wojewodzka nr 982 i 764 oraz drogi powiatowe stanowig gldowne powigzania wewngtrzne
i zewnetrzne gminy Gawluszowice. Droga wojewodzka nr 982 Szczucin - Sadkowa Goéra — Jaslany
stanowi tacznik pomigdzy droga krajowag Nr 73 o kierunku Kielce -Szczucin - Tarnow - Jasto i droga
wojewddzka Nr 985 Nagnajow - Jaslany - Mielce -Debica. Uzupelnieniem podstawowego uktadu
drogowego sa drogi kategorii gminnej, ktore obstuguja wszystkie miejscowosci na terenie gminy.
Na terenie gminy nie przebiegaja drogi krajowe, ani nie sg planowane inwestycje w zakresie budowy

drog krajowych.

Sie¢ kolejowa

W granicach gminy Gawluszowice nie przebiegaja linie kolejowe. Najblizsza stacja kolejowa z

przystankiem osobowym znajduje si¢ w Padwi Narodowe;.

System transportowy gminy Gawluszowice opiera si¢ na transporcie kotowym. Transport
publiczny realizowany jest gtdéwnie w oparciu o sie¢ polaczen autobusowych. Transport zbiorowy

realizowany jest przez Starostwo Powiatowe w Mielcu na 4trasach:

— Trasanr 1: Mlodochow — BrzyScie - Babicha — Mielec,
— Trasa nr 2: Krzemienica — Gawluszowice — Chrzastow — Mielec,

— Trasanr 3: Ostréwek — Gawtuszowice — Chrzastow — Mielec,
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— Trasa specjalna: Gawluszowice — Brzyscie — Mtodochow — Wola Zdakowska —

Gawluszowice.

Przewoznicy prywatni i inne przedsiebiorstwa komunikacyjne obstuguja przede wszystkim obszary
taczace Gawluszowice z okolicznymi miejscowosciami. Transport prywatny wykorzystywany jest przez
okolicznych mieszkancow w celu dojazdu do pracy, szkoly, obiektow handlowych, kulturalnych,

administracyjnych oraz do osrodkow zdrowia.

W Planie Ogdlnym Gminy uwzgledniono powyzsza sie¢ transportowa po przez wprowadzenie
strefy komunikacyjnej dla drég wojewodzkich 1 wybranych drog powiatowych zbiorczych .
Jednoczesnie uwzgledniono réwniez ograniczenia wynikajace z przebiegu powyzszych drog z uwagi

na ich oddziatywanie oraz przepisy prawne.

Infrastruktura techniczna

Zaopatrzenie w wode i sie¢ wodociagowa

Dhugo$é sieci wodociggowej w gminie Gawtuszowice wynosi 58,8 km! i 93,5 % mieszkancow
ma dostep do wodociagu. Sie¢ wodociggowa obecna jest we wszystkich obrebach ewidencyjnych. Na
obszarach, ktére nie majg mozliwosci podiaczenia do sieci wodociagowej zaopatrzenie w wode odbywa
si¢ ze studni indywidualnych. W Woli Zdakowskiej zlokalizowane jest ujecie wod wglebnych wraz ze
stacja uzdatniania. Aktualnie pobor wody jest realizowany przez 3 studnie wiercone o wydajno$ciach:
16,8 m*/h, 28,6 m* /h 1 21,2 m* /h. W miejscowosci Ostrowek i czesci wsi Gawluszowice (potozonej po

lewej stronie Wisloki) woda dostarczana jest z gminy Borowa.

Odprowadzanie $ciekow

Gmina Gawtuszowice nie posiada scentralizowanej oczyszczalni $ciekow, ale realizuje program
budowy przydomowych oczyszczalni $Sciekdbw w ramach kanalizacji rozproszonej. Na obszarach
nieskanalizowanych $cieki odprowadzane sa do zbiornikéw bezodptywowych, z ktorych nieczystosci
wywozone sg wozami asenizacyjnymi do punktu zlewnego lub odprowadzane sg do przydomowych
indywidualnych oczyszczalni Sciekéw. Zaktady uzytecznosci publicznej w Gawluszowicach
odprowadzajg S$cieki do oczyszczalni typu BIOPAN, ktére po oczyszczeniu trafiaja do rowu

melioracyjnego. Jest to oczyszczalnia mechaniczno- biologiczna z osadem czynnym.
Gospodarka odpadami

W 2024 r. na terenie gminy Gawtuszowice lacznie zebrano i odebrano 547,2960 Mg odpadow
komunalnych, z czego zdecydowana wigkszo§¢ stanowily odpady pochodzace z gospodarstw
domowych. Odpady komunalne z terenu gminy Gawluszowice odbierane sg w postaci zmieszanej i

selektywnej przez podmiot odbierajacy odpady komunalne bezposrednio z nieruchomosci.

! Dane BDL (GUS)
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Sie¢ gazowa

Na terenie gminy Padew Narodowa nie wystepuje sieci gazociagdw wysokopreznych
zarzadzanych przez Gaz-System. Ponadto na terenie gminy dziata sie¢ gazowa $redniego i niskiego
cisnienia o tacznej dlugosci ok. 1007 m, ktéra zapewnia odpowiedni poziom zaopatrzenia

mieszkancow. Z sieci tej w 2024 r korzystato 19 gospodarstw domowych?.

Sie¢ elektroenergetyczna

Przez teren gminy Gawluszowice przebiega przesylowa linia elektroenergetyczna najwyzszych
napig¢: linia 220 kV relacji Potaniec-Klikowa relacji skojarzonej z linig 400 kV Potaniec-Tarnow, linia
220 kV relacji Chmielow-Potaniec 2, linia 400 kV relacji Potaniec — Rzeszow, linia 400 kV relacji
Potaniec — Rzeszow relacji skojarzonej z linig 220 Chmielow — Potaniec 2. Linie wysokiego napiecia
przebiegaja przez miejscowosc: Ostrowek, Wola Zdakowska, Krzemienica, Mtodochow i Brzyscie.

Na terenie gminy funkcjonuje takze sie¢ dystrybucyjna Sredniego napigcia (ponizej 60 kV),
uzupeliona przez linie niskiego napiccia. Linie te wystepuja zarowno w postaci napowietrznej,
jak i kablowej, zapewniajac odpowiednie zaopatrzenie mieszkancéw i podmiotow gospodarczych

w energie elektryczna

Cieplownictwo

Gmina Gawluszowice nie posiada sieci cieptowniczej. Ogrzewanie budynkoéw oparte jest
na indywidualnych zrodtach ciepta, w ktorych wykorzystywanie sa gltdwnie paliwa state, tj. wegiel

kamienny, biomasa.
Lacznosé

Na terenie gminy Gawtuszowice ushugi telekomunikacyjne zapewnia sie¢ nadziemnych kabli

telekomunikacyjnych oraz technologia bezprzewodowa.
Cmentarze

Na terenie gminy Gawluszowice znajdujg si¢ jeden cmentarz parafialny polozony w obrebie

Kliszow obok miejscowosci Gawluszowice
Ograniczenia w zagospodarowaniu

Na terenie gminy Gawluszowice wystepuja obszary z ograniczeniami zabudowy, ktore wynikaja

Z przepisOw prawa oraz szczegdlnych uwarunkowan lokalnych. Do najwazniejszych naleza:

2 Dane BDL (GUS)
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strefy sanitarne wokot cmentarzy — w odleglosci 50 m i 150 m, zgodnie z rozporzqdzeniem
Ministra Gospodarki Komunalnej z dnia 25 sierpnia 1959 r. w sprawie okreslenia, jakie tereny
pod wzgledem sanitarnym sq odpowiednie na cmentarze,
tereny przylegte do pasow drogowych drég publicznych wynikajacych z ustawy z dnia 21 marca
1985 r. o drogach publicznych (Dz. U. 2025 poz. 889 ze zm.) w zakresie odlegtosci sytuowania
obiektow budowlanych od krawedzi jezdni tych drog;
grunty rolne klas III podlegaja szczegdlnym ograniczeniom w zagospodarowaniu, ze wzgledu
na ich wysoka jakos$¢ rolnicza. Zmiana przeznaczenia takich gruntdw na cele nierolnicze i
nielesne wymaga uzyskania zgody ministra wlasciwego do spraw rozwoju wsi, a w przypadku
wiekszych obszarow (powyzej 0,5 ha) rowniez zgody ministra rolnictwa.
tereny objegte ochrong prawng na podstawie ustawy z dnia 16 kwietnia 2004r. o ochronie
przyrody podlegaja réznym ograniczeniom w zagospodarowaniu, w zaleznosci od formy
ochrony. Kazda z form ma specyficzne zakazy i ograniczenia dotyczace dziatalnosci
gospodarczej, budowlanej i innych form ingerencji w srodowisko.
tereny przylegle do lasow podlegaja regulacjom w zakresie odleglosci projektowanych
obiektéw budowlanych od konturu lasu, zgodnie z rozporzgdzeniem Ministra Infrastruktury z
dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiadac
budynki i ich usytuowanie.
w strefie ochrony konserwatorskiej, archeologicznej, zagospodarowanie podlega znacznym
ograniczeniom, majgcym na celu ochrong zabytkow archeologicznych 1 krajobrazu
kulturowego. Inwestycje budowlane, rozbidérkowe i remontowe wymagaja
zgody Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow oraz czgsto nadzoru archeologicznego,
zgodnie z ustawq z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami.
pasow technologicznych wokot magistralnych urzadzen infrastruktury technicznej na zasadach
okreslonych w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego, a takze zgodnie

z przepisami odr¢bnymi;
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Ryc. 14. Mapa poglgdowa powierzchni ograniczajgcej wysokosé zabudowe ze wzgledu
na wystegpowanie lotniczego urzqdzenia nadziemnego.
Zrodto: dane Urzedu Lotnictwa Cywilnego (www.ulc.gov.pl)

W zapisach Planu Ogélnego Gminy Gawluszowice uwzglgdniono istniejace zagospodarowanie
gruntdw oraz przebieg sieci transportowych i infrastruktury technicznej, a takze planowane inwestycje
wraz z obowigzujacymi ograniczeniami w zagospodarowaniu. Dla obiektow infrastruktury techniczne;j
wyznaczono odpowiednie strefy planistyczne, ktérych profile funkcjonalne umozliwiaja zaréwno
utrzymanie i rozwdj istniejacych urzadzen, jak i lokalizacje nowych inwestycji, przy zachowaniu zasad
fadu przestrzennego oraz w nawiagzaniu do lokalnego krajobrazu kulturowego.

W szczegblnosci ograniczono zasieg stref planistycznych o funkcji mieszkaniowe;:

— w pasach technologicznych napowietrznej linii elektroenergetycznej WN 220 kV 1 400 KV oraz
innych urzadzen infrastrukturalnych,

— w strefie sanitarnej wokot cmentarza w Gawluszowicach oraz w Kliszowie.

Ponadto, dla wigkszych obiektow infrastruktury technicznej (o powierzchni powyzej 5000 m?)
wprowadzono stref¢ infrastrukturalng, natomiast dla obiektow i urzadzen o mniejszej skali zastosowano
rozwigzanie wynikajace z dopuszczenia w kazdej strefie planistycznej mozliwo$ci wyznaczenia terenéw

infrastruktury technicznej o powierzchni do 0,5 ha.
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5. Rekomendacje i wnioski zawarte w audycie krajobrazowym
oraz krajobrazy priorytetowe

Audyt krajobrazowy wojewodztwa podkarpackiego (zwany dalej Audytem) zostal przyjety
Uchwaltg Nr XI11/218/25 Sejmiku Wojewodztwa Podkarpackiego z dnia 31 marca 2025 r. w sprawie
uchwalenia audytu krajobrazowego wojewodztwa podkarpackiego. Dokument ten to akt kierownictwa
wewngtrznego, bedacy opracowaniem rozpoznajacym, charakteryzujacym 1 oceniajgcym
oraz wskazujagcym sposoby ksztaltowania i ochrony krajobrazu w tym krajobrazu kulturowego, ktory
jest wykonany przynajmniej raz na 20 lat. Jest to narzgdzie analizy i oceny krajobrazu, majacym na celu
identyfikacje waloréw, zagrozen oraz potencjalu danego obszaru w kontekscie jego ochrony
i zrownowazonego rozwoju. Procedura sporzadzenia audytu krajobrazowego jest zlozona,
interdyscyplinarna i wymaga potaczenia analiz przestrzennych, historycznych i przyrodniczych.
W ramach audytu zostaly wyznaczone tzw. krajobrazy priorytetowe, czyli obszary szczegélnie cenne
dla spoleczenstwa ze wzgledu na swoje wartosci przyrodnicze, kulturowe, historyczne,
architektoniczne, urbanistyczne, ruralistyczne lub estetyczno- widokowe.

Zgodnie z ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
przez krajobraz priorytetowy nalezy rozumiec krajobraz szczegolnie cenny dla spoleczenstwa ze
wzgledu na swoje wartosci przyrodnicze, kulturowe, historyczne, architektoniczne, urbanistyczne,
ruralistyczne lub estetyczno- widokowe, i jako taki wymagajqgcy zachowania lub okreslenia zasad i
warunkow jego ksztattowania. Na podstawie art. 38a ust. 3 pkt 3 lit. b) ww. ustawy audyt krajobrazowy
w szczeg6lnosci wskazuje rekomendacje i wnioski dotyczgce ksztattowania i ochrony krajobrazow, o
ktorych mowa w pkt 1 lit. b, oraz krajobrazow w obrebie obszarow lub obiektow, o ktorych mowa w pkt
2, w szczegolnosci poprzez wskazanie obszarow, ktore powinny zostaé objete formami ochrony
przyrody, o ktorych mowa w art. 6 ust. 1 pkt 3, 41 9 ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie
przyrody. Natomiast dodatkowo art. 38a ust. 4 ustawy podkresla ze rekomendacje i wnioski, o ktorych
mowa w ust. 3 pkt 3 lit. b, nie mogq by¢ sprzeczne z celami i sposobami ochrony obszarow i obiektow,
o ktorych mowa w ust. 3 pkt 2, okreslonymi na podstawie ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie
przyrody lub ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami.

Ponadto zgodnie z zalgcznikiem nr 7 rozporzqdzenia w sprawie sporzqdzania audytow
krajobrazowych rekomendacje 1 wnioski dotyczace ksztaltowania i ochrony krajobrazow
priorytetowych oraz krajobrazéw w obrebie obszarow lub obiektow, o ktorych mowa w art. 38a ust. 3
pkt 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, dotycza ochrony
i ksztaltowania krajobrazow, ich wartosci przyrodniczych, kulturowych, historycznych,
architektonicznych, urbanistycznych, ruralistycznych, w tym obszarow zabudowanych wyr6zniajacych
si¢ lokalng formg architektoniczng, oraz warto$ci estetyczno — widokowych, w tym w szczegolnosci

elementow ekspozycji takich jak przedpola ekspozycji, osie widokowe i punkty widokowe.
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Zgodnie z powyzszym w audycie krajobrazowym wojewddztwa podkarpackiego sformutowano

rekomendacje i wnioski w zakresie:

I.  Rekomendacji i wnioskow dotyczacych kierunkow 1 zasad ksztaltowania zabudowy,
zagospodarowania i uzytkowania terenéw, adekwatnie do charakterystyki, wartosci i zagrozen
zidentyfikowanych, dla mozliwosci zachowania wartos$ci danego krajobrazu.

II. Rekomendacji w zakresie zadan majacych na celu zachowanie dotychczasowego stanu
lub doprowadzenie do stanu pozadanego, adekwatnie do charakterystyki, warto$ci 1 zagrozen
zidentyfikowanych, dla mozliwosci zachowania wartosci danego krajobrazu, w zakresie:

1. Rozpoczgcia, kontynuacji lub zaniechania roéznych form gospodarowania terenem,
w tym dzialalnos$ci rolniczej, le$nej oraz gospodarki wodnej;

2. Zabieg6w renaturalizacyjnych oraz zabiegéw odnowy obiektow kultury materialnej;

3. Koordynacji dziatan podejmowanych dla osiggnigcia celow wystepujacych na danym
obszarze objetym formami ochrony przyrody, o ktoérych mowa w art. 6 ust. 1 pkt 1-9
ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody, oraz form ochrony zabytkow,
o ktorych mowa w art. 7 ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkow i opiece
nad zabytkami;

4. Konieczno$ci podejmowania dziatan majacych na celu utrzymanie dotychczasowej funkcji
danego krajobrazu, w tym funkcji korytarzy ekologicznych;

III. Rekomendacji i1 wnioskow dotyczacych form ochrony przyrody oraz zabytkow,
w tym wskazania obszarow, ktore powinny zosta¢ objete ochrona, badz wymagaja poglebione;j

analizy zasadnosci ich dalszej ochrony.

Na terenie gminy Padew Narodowa zidentyfikowano tgcznie 5 typoéw krajobrazu, w tym 6 podtypow,
ktore zaprezentowano w tabeli 22 oraz na rysunku. Sposrod zidentyfikowanych krajobrazow jeden
zostal uznany za krajobraz priorytetowy. Dla krajobrazu o kodzie 18-512.41-11 okre$lono rekomendacje

i wnioski dotyczace ksztattowania i ochrony tego krajobrazu.

Tab. 18. Typy i podtypy krajobrazu na terenie gminy Gawluszowice

6. Wiejskie

6¢. Z przewagg mozaikowo rozmieszczonych Loy SO 18-512.41-02

uzytkéw rolnych, tworzacych mate pola

6.Wiejskie

6b. Z przewaga wstegowo uloZzonych Krajobrazy rowninne 18-512.41-03
zespolow niewielkich pol ornych, gk i
pastwisk
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7.Mozaikowe

7a. Z przewaga terenow porolnych

Krajobrazy rowninne 18-512.41-04

6. Wiejskie

6¢. Z przewaga mozaikowo rozmieszczonych
uzytkéw rolnych, tworzacych mate pola

Krajobrazy rowninne 18-512.41-09

1.Wody powierzchniowe

1b. Systemy waod plynacych

Krajobrazy rowninne 18-512.41-11

6.Wiejskie

6¢.Z przewaga mozaikowo rozmieszczonych
uzytkow rolnych, tworzacych mate pola

Krajobrazy rowninne 18-512.41-16

2. Bagienno-tgkowe - gléwnie bezlesne

2a. 7Z udziatem ekstensywnie uzytkowanych
tak

Krajobrazy rowninne 18-512.41-32

3. Lesne o Krajobrazy rowninne 18-512.41-51
3a. Z przewaga siedlisk borowych

3. Lesne o Krajobrazy rowninne 18-512.41-A1
3a. Z przewaga siedlisk borowych

Zrédlo: Audyt krajobrazowy wojewddztwa podkarpackiego, Zarzqd Wojewddztwa Podkarpackiego 2025

Dla krajobrazu priorytetowego 18-512.41-11 audyt krajobrazowy wojewodztwa podkarpackiego

formutuje nastgpujace rekomendacje i wnioski (Tab. 23).

Tab. 19. Rekomendacje i wnioski dotyczgce ksztaltowania i ochrony krajobrazu priorytetowego
na terenie gminy Gawluszowice

Kod krajobrazu: 18-512.41-11

Rekomendacji i wnioskow dotyczacych kierunkow i zasad ksztaltowania zabudowy, zagospodarowania i uzytkowania
teren6w, adekwatnie do charakterystyki, wartoSci i zagrozen zidentyfikowanych, dla mozliwosci zachowania wartosci
danego krajobrazu

1)
2)
3)
4)

5)
6)
7)
8)

9

Utrzymanie naturalnego lub zblizonego do naturalnego charakteru wod.

Racjonalne zarzadzanie woda oraz ochrona jej zasobow.

Zachowanie droznosci terenow dolinnych sprzyjajacych wymianie powietrza.

Ochrona walorow krajobrazowych w planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z zachowaniem zasad
ZrOWNowazonego rozwoju.

Modernizacja istniejace;j i realizacji nowej infrastruktury technicznej z uwzglgdnieniem ochrony krajobrazu.

Ochrona krajobrazu wraz z ksztattowaniem estetyki przestrzeni, w tym podejmowanie tzw. ,;uchwal krajobrazowych”.
Wykorzystanie walorow krajobrazowych dla rozwoju turystyki i rekreacji, w tym rozwoju sieci tras rowerowych z
poszanowaniem jakosci krajobrazu.

Wspotpraca samorzadow i podejmowanie dziatan zwiekszajacych wiedze i $wiadomos¢ mieszkancow oraz pracownikow
jst w zakresie utrzymania i ochrony zasoboéw dziedzictwa przyrodniczego i kulturowego.

Ograniczanie zainwestowania terendw zagrozonych powodzia.

Rekomendacje w zakresie zadan majacych na celu zachowanie dotychczasowego stanu lub doprowadzenie do stanu
pozadanego, adekwatnie do charakterystyki, warto$ci i zagrozen zidentyfikowanych, dla mozliwosci zachowania
wartoSci danego krajobrazu:
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1. Rozpoczecia, kontynuacji lub zaniechania roZnych form gospodarowania terenem, w tym dziatalnosci rolniczej,
lesnej oraz gospodarki wodnej

1) Prowadzenie gospodarki rybackiej z poszanowaniem potrzeb ochrony srodowiska.

2) Poprawa stanu elementow hydromorfologicznych (siedliskowych) w celu polepszenia warunkow bytowania organizmoéw
wodnych.

3) Ograniczanie sukcesji le$nej na tereny uzytkow zielonych i starorzeczy.

4) Odpowiednie gospodarowanie gruntami lezacymi w zasiegu oddzialywania dominant wysokosciowych, w celu
ograniczenia ich niekorzystnego wptywu, w tym na krajobraz.

5) Zachowanie oraz uzupehianie zieleni izolacyjnej wzdtuz szlakow komunikacyjnych.

6) Utrzymanie naturalnych terenéw zalewowych.

2. Zabiegow renaturalizacyjnych oraz zabiegow odnowy obiektow kultury materialnej

1) Renaturalizacja zagrozonych eutrofizacja odcinkow rzek poprzez ograniczanie doptywu substancji biogennych.
2) Poprawa warunkow abiotycznych i stanu srodowiska przyrodniczego wod.
3) Ograniczanie antropogenicznych zanieczyszczen wod.

3. Koordynacji dziatan podejmowanych dla osiggniecia celow wystgpujgcych na danym obszarze objetym formami
ochrony przyrody, o ktorych mowa w art. 6 ust. 1 pkt 1-9 ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody,
oraz form ochrony zabytkow, o ktorych mowa w art. 7 ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkow i opiece
nad zabytkami

1) Prowadzenie wszelkiej dziatalno$ci w sposob zrownowazony, minimalizujacy negatywne oddziatywania w stosunku do
obiektow 1 obszarow podlegajacych ochronie.

2) Monitoring zmian zachodzacych w srodowisku, w tym poziomu zanieczyszczen powietrza.

3) Integracja dzialan podejmowanych przez rozne instytucje odpowiedzialne za ochron¢ przyrody, zabytkéw oraz
planowanie przestrzenne, oparta na wspolpracy, komunikacji, wymianie informacji i wiedzy oraz monitoringu
wypracowanych wspoélnie dziatan.

4. Koniecznosci podejmowania dziatan majgcych na celu utrzymanie dotychczasowej funkcji danego krajobrazu,
w tym funkcji korytarzy ekologicznych

Ochrona obszaréw o korzystnych warunkach dla bytowania i migracji zwierzat.

Zachowanie powigzan migdzy istniejacymi siedliskami w celu ochrony bior6znorodnosci.

Utrzymanie droznosci biologicznej rzek petnigcych funkcje korytarzy ekologicznych.

Ograniczanie presji antropogenicznej na obszary cenne przyrodniczo i krajobrazowo.

Prowadzenie prac regulacyjnych rzek w zakresie niezbednym dla ochrony przeciwpowodziowej i zapewnienia
przepustowosci drég wodnych.

L S

Zrédlo: Opracowanie wlasne na podstawie Audytu krajobrazowego wojewédztwa podkarpackiego (Uchwala Nr XII1/218/25
Sejmiku Wojewodztwa Podkarpackiego z dnia 31 marca 2025 r.).
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m Krajobrazy Priorytetowe

Ryc. 15. Typy i podtypy krajobrazu na terenie gminy Gawluszowice
Zrédlo: opracowanie wlasne na podstawie audytu krajobrazowego wojewédztwa Podkarpackiego

Sposob uwzglednienia w planie ogdlnym rekomendacji i wnioskow zawartych w Audycie

krajobrazowym oraz krajobrazu priorytetowego:

1. wyznaczenie stref otwartych znajdujacych si¢ znajdujacych si¢ w formach ochrony przyrody oraz

na obszarze krajobrazu priorytetowego. W strefach tych jako profil dodatkowy ustalono mozliwo$é
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realizacji wylacznie terenu zieleni urzgdzonej. Wyznaczenie stref otwartych ogranicza zmiang

przeznaczenia gruntéw rolnych i lesnych na cele nierolnicze i nielesne, umozliwia ochrone

istniejacych ekosystemow ekstensywnie uzytkowanych tak, walorow krajobrazowych z
zachowaniem zasad zrownowazonego rozwoju oraz utrzymuje szlaki migracyjne zwierzat;

2. wyznaczenie stref planistycznych uwzgledniajac istniejagca zabudowe, uktad komunikacyjny
i infrastrukture techniczna, tworzac zwarte kompleksy zabudowy, pozostawiajac w rozproszeniu
jedynie istniejaca zabudowe, a tym samym ograniczajac presj¢ urbanizacyjng na obszary cenne
przyrodniczo oraz ograniczajac konieczno$¢ zmiany przeznaczenia gruntdw rolnych klasy I-III,
gruntdw lesnych na cele nierolnicze i niele$ne;

3. wyznaczenie stref planistycznych, w ktérych zlokalizowane sa obiekty zabytkowe, zgodnie z ich
obecnym sposobem zagospodarowania, co umozliwi na etapie sporzadzania miejscowych planow
badz decyzji o warunkach zabudowy ochron¢ ich warto$ci historyczno-kulturowych
i krajobrazowych;

4. okreslenie gminnych standardow urbanistycznych oraz profili dodatkowych, ktére umozliwia
realizacje inwestycji celu publicznego z uwzglednieniem waloréw przyrodniczych i kulturowych;

5. okreslenie gminnych standardow urbanistycznych, ktore umozliwiajg realizacje nowej zabudowy
z zachowaniem zasad tadu przestrzennego, w nawigzaniu do lokalnego krajobrazu kulturowego
i w oparciu o wyksztatcony uktad drog. Okreslone gminne standardy urbanistyczne umozliwig
m.in. ochrong jakosci krajobrazu w tym przeciwdzialanie dysharmonii i fragmentacji krajobrazu

z zachowaniem zwartego charakteru zabudowy nawiazujacej do istniejacych obiektéw i otoczenia.

6. Opracowanie ekofizjograficzne w zakresie wymagan, o ktorych mowa
w art. 72 ust. 1-3 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. — Prawo ochrony
srodowiska

Na potrzeby Planu Ogodlnego Gminy Gawluszowice sporzadzono opracowanie
ekofizjograficzne podstawowe. Dokument ten zostal przygotowany przed rozpoczeciem prac
planistycznych, zgodnie z zapisami ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz rozporzadzeniem Ministra Srodowiska z dnia 9 wrzesnia 2002 r. w sprawie
opracowan ekofizjograficznych.

Podstawa opracowania byly kompleksowe badania terenowe oraz analizy materiatow
archiwalnych, kartograficznych, studialnych i inwentaryzacyjnych, w tym map glebowo-rolniczych,
plandéw urzadzenia laséw oraz dokumentacji form ochrony przyrody. Opracowanie to zawiera diagnoze
zasobow S$rodowiska, identyfikacje zagrozen oraz ocen¢ przydatnosci poszczegodlnych terenow

pod rézne sposoby uzytkowania i formy zagospodarowania.

Whnioski opracowania wskazujg m.in. na konieczno$¢:
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szczegolnej ochrony gtownych weztdéw i ciagdw ekologicznych oraz fragmentow zbiorowisk
lesnych i takowych wchodzacych w obreb obszaréw Natura 2000, a takze doliny rzek: Wista,
Wistoka oraz Stary Bren,
zachowania istniejgcych siedlisk przyrodniczych oraz korytarzy ekologicznych sprzyjajacych
bioréznorodnosci,
ochrony krajobrazéw cennych pod wzgledem przyrodniczym, kulturowym i krajobrazowym.
ograniczenia zabudowy obiektami trwalymi, zwlaszcza w pasach zalewowych i na obszarach
bezposredniego zagrozenia powodzia, wraz z zakazem zmian uksztaltowania terenu
prowadzacych do niszczenia ich naturalnej formy,
wyznaczania nowych terendw inwestycyjnych z uwzglednieniem warunkéw geologiczno—
inzynierskich,
ochrony gleb wysokich klas bonitacyjnych (I-III) przed nadmiernym przeksztatcaniem na cele

nierolnicze,

Powyzsze zalecenia zostaly w Planie Ogdélnym Gminy Gawluszowice uwzglednione m.in.

poprzez:

wprowadzenie stref otwartych dla obszaréw przyrodniczych z uwzglednieniem lokalnych
korytarzy ekologicznych,

wyznaczenie strefy otwartej dostosowanej do istniejacego zagospodarowania dla dolin
rzecznych,

wprowadzenie gtownie stref otwartych dla gruntow rolnych klas I-III w celu ograniczenia
zabudowy oraz wykluczenia lokalizacji duzych farm fotowoltaicznych,

ustanowienie stref otwartych na terenach szczegdlnie narazonych na erozj¢ i wymagajacych
utrzymania funkcji przyrodniczych,

ograniczenie rozwoju stref wielofunkcyjnych z zabudowa jednorodzinng oraz zagrodowa
do obszardéw juz zabudowanych i technicznie uzbrojonych,

wyznaczenie indywidualnych parametrow sprzyjajacych ochronie i promocji tradycyjnej
zabudowy wiejskiej w strefach planistycznych obejmujacych obszary szczegdlnie cenne
kulturowo i krajobrazowo

wyznaczenie strefy otwartej na udokumentowanych ztozach kopalin, ktore podlegaja ochronie
w celu zabezpieczenia mozliwosci ich eksploatacji lub wykorzystania,

okreslenie gminnych standardéw urbanistycznych - udziatu powierzchni biologicznie czynnej
umozliwiajacej infiltracje wod opadowych do gruntu,

wskazanie w poszczegolnych strefach zieleni urzadzonej jako profilu dodatkowego.
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7. Uwarunkowania rozwoju przestrzennego gminy wynikajace
z zapotrzebowania na nowa zabudowe¢ mieszkaniowg w gminie

Na potrzeby Planu Ogodlnego Gminy Gawluszowice, zgodnie z Rozporzqdzeniem Ministra
Rozwoju i Technologii z dnia 8 grudnia 2023 r. w sprawie projektu planu ogolnego gminy,
dokumentowania prac planistycznych w zakresie tego planu oraz wydawania z niego wypisow i
wyrysow, dokonano w oparciu o dane udostgpniane przez statystyke publiczng obliczen
zapotrzebowania na nowg zabudowe¢ mieszkaniowa w gminie Gawluszowice. Szczegolowe zestawienia
i kalkulacje wynikle z tego rozporzadzenia zostaty przedstawione w rozdziale 1.B. Przedstawienie

obliczen potwierdzajacych spetienie warunku, o ktérym mowa w art. 13d ust. 1 albo 3.

Laczne zapotrzebowanie na nowa zabudowg¢ mieszkaniowa w gminie Gawluszowice
oszacowano na 500 osob. Zgodnie z ustawa, plan ogolny gminy musi wyznaczy¢ strefy umozliwiajace
realizacje funkcji mieszkaniowej, zapewniajace chtonno$¢ nie mniejsza niz 350 oséb (70%
zapotrzebowania) i nie wiekszg niz 650 oséb (130% zapotrzebowania). Natomiast suma chtonnosci
terenow niezabudowanych oraz tzw. luk w istniejacej zabudowie, zlokalizowanych w strefie
wielofunkcyjnej z zabudowa mieszkaniowa jednorodzinng oraz w strefie wielofunkcyjnej z zabudowa
zagrodowa, wynosi 594 osoby, co stanowi 118,8% wartoSci zapotrzebowania na nowa zabudowg

mieszkaniowg w gminie.

Zgodnie z powyzszym w Planie Ogdélnym Gminy Gawluszowice uwzgledniono powyzsze
uwarunkowania poprzez wyznaczenie odpowiednich powierzchni stref planistycznych z funkcja
mieszkaniowa, zapewniajacych mozliwo$¢ pelnego zaspokojenia prognozowanego zapotrzebowania w

ramach obowiazujacych limitow ustawowych.
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